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Пояснительная записка

к проекту решения Череповецкой городской Думы
«О внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца»
Решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца принято постановлением мэрии города Череповца от 23.09.2022 № 2782.
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца (далее - Проект) подготовлен управлением архитектуры и градостроительства мэрии. Предложения внесены в соответствии с решениями Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Череповца.
Изменения в Проект касаются текстовой части и картографического материала: в новой редакции излагается «Карта градостроительного зонирования», «Карта границ зон с особыми условиями использования территории».
Внесение изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца необходимо по следующим вопросам: 
1. Уточнить содержание материалов архитектурно-градостроительного облика, необходимых для предоставления заявителем для согласования в управление архитектуры и градостроительства мэрии. 
2. Внесение изменений в Градостроительные регламенты:
2.1 Уточнить наименование подзоны Р-1.1 в градостроительных регламентах: «Р-1.1. Зона муниципальных парков культуры и отдыха»;
2.2 Дополнить зону муниципальных парков культуры и отдыха (Р-1.1) основными видами разрешенного использования: «Общественное питание» (код 4.6), «Развлекательные мероприятия» (код 4.8.1), «Деятельность по охране и изучению природы» (код 9.0) для размещения на территории муниципальных парков, входящих в состав МБУК «ГКДЦ «Единение», объектов по оказанию услуг общественного питания,  оранжереи, аттракционов; установление минимального процента застройки для данной территориальной зоны – 5%;
2.3 Исключить из градостроительных регламентов зоны садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (СХ-1) и зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) предельный параметр - минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы до границы соседнего участка 4 м, в связи с тем, что градостроительные регламенты вышеуказанных зон не содержат как основных, так и вспомогательных видов разрешенного использования, предусматривающих содержание сельскохозяйственных животных и птиц;
2.4 Исключить из основного вида разрешенного использования зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) вид «Служебные гаражи» (код 4.9), так как данный вид предусмотрен во вспомогательных видах разрешенного использования для данной зоны;

2.5 Исключить из условно разрешенных видов использования зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) вид «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1);

2.6 С целью формирования земельных участков под зданиями «Городская управа» установить в общих требованиях градостроительных регламентов для вида разрешенного использования «Государственное управление» (код 3.8.1) требование: минимальный размер земельного участка – не устанавливается;
2.7 Привести описание вида разрешенного использования «Блокированная жилая застройка (код 2.3), «Гостиничное обслуживание» (код 4.7) в соответствие с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
2.8 Дополнить производственную зону (П-1), зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1), зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) основным видом разрешенного использования «Стоянка транспортных средств» (код 4.9.2);

2.9 Дополнить производственную зону (П-1) основным видом разрешенного использования «Воздушный транспорт» (код 7.4);
2.10 Внести изменения в предельные параметры зоны садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (СХ -1): п.п 8 и 9 изложить в новой редакции: Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений для всех видов использования – 3 м (п.8); Минимальное расстояние от границы участка до хозяйственных построек – 1 м (п.9), пункт 6 исключить;
2.11 Предусмотреть для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) предельный параметр – размещение отдельно стоящих гаражей по границе земельного участка без отступа от красных линий;
2.12 В градостроительных регламентах жилых зон (Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-4.1), многофункциональных общественно-деловых зон (О-1, О-2, О-3, О-4, О-5, О-6), зоны объектов железнодорожного транспорта (Т-1), Зона объектов автомобильного транспорта (Т-2) установить минимальный отступ от красной линии не менее 5 м. В условиях существующей застройки устанавливается с учетом сложившейся линии застройки;
2.14 Внести изменения в предельные параметры зоны объектов физической культуры и массового спорта (О-5) дополнив пункт 1 «максимальное количество для вида использования 4.7 – 16», пункт 2 «максимальная высота зданий от планировочной отметки земли для вида использования 4.7 - 52 м»;
2.15 Уточнить наименование в перечне территориальных зон.
3. Изменения в Правила касаются картографического материала: в новой редакции излагаются «Карта градостроительного зонирования». Вносятся изменения по следующим вопросам:
3.1 Изменение зоны озелененных территорий общего пользования (Р-1) на зону муниципальных парков культуры и отдыха (Р-1.1) в границах земельных участков: 35:21:0401006:1 и 35:21:0203002:196 для возможности размещения объектов капитального строительства на территории городских парков культуры и отдыха (парк им. 200-летия и Соляной сад);
3.2 Изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону дошкольных образовательных, общеобразовательных организаций, объектов, реализующих программы профессионального и высшего образования (О-3) в границах земельного участка 35:21:0202004:421, 35:21:0202004:422, пр. Победы для передаче земельного участка под размещение медицинского училища; 

3.3 Изменение зона культовых зданий и сооружений (О-4) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) по границы земельных участков:  35:21:0104002:37, 35:21:0104002:245, 35:21:0104002:76, 35:21:0104002:75, 35:21:0104002:89, 35:21:0104002:108, 35:21:0104002:21 ул. Парковая;
3.4 Включение земельных участков 35:21:0102001:631, 35:21:0102001:540, 35:21:0102001:6023, 35:21:0102001:336, 35:21:0102001:549 в зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1), земельные участки с кадастровым номером 35:21:0102001:372, 35:21:0102001:2338, 35:21:0102001:2464, 35:21:0102001:663 в производственную зону (П-1) для устранения пересечения территориальных зон (ул. Чкалова);

      3.5 Откорректировать границу зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) в районе ул. Волгучинская по границы земельного участка 35:21:0203016:473
3.6 Изменение производственной зоны (П-1) на зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) в границах земельного участка 35:21:0202003:216, 35:21:0202003:194, 35:21:0202002:112 (ул. Белинского) для приведения в соответствие с мастер-планом;
3.7 Включение земельного участка 35:21:0203016:48 (ул. Волгучинская) в зону озелененных территорий общего пользования (Р-1) для устранения пересечения территориальных зон и возможности благоустройства территории;

3.8 Включение земельного участка 35:21:0203016:1 в зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) для устранения пересечения территориальных зон;

3.9 Исключение территориальных зон в границах земельного участка 35:21:0203016:123, 35:21:0203016:103, 35:21:0203016:6 для постановки территориальных зон на кадастровый учет;

3.10 Включение земельных участков 35:21:0204002:4091, 35:21:0204002:4092 в зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) для устранения пересечения территориальных зон (ул. Ельнинская);
3.11 Изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) в границах земельного участка 35:21:0304004:969, на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) в границах земельных участков 35:21:0304004:970, 35:21:0304004:93, 35:21:0304004:67 для реализации проекта, предусматривающего строительство малоэтажных и индивидуальных жилых домов (Северное ш). В проекте решения Череповецкий городской Думы «О внесении изменений в Генеральный план города Череповца» из положения территориального планирования на данной территории исключено строительство образовательной организации – школы в Северном районе, восточнее 58 микрорайона.
3.12 Изменение зоны   обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) на коммунально-складскую зону (П-2) в границах земельного участка 35:21:0106002:515 для объединения участков и реконструкции здания (Кирилловское ш.);

3.13 Изменение зоны  озелененных территорий общего пользования (Р-1) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) в границах земельного участка 35:21:0104002:33 (площадь 2366 кв.м), ул. Парковая. В целях установления баланса озелененных территорий в Индустриальном районе города вдоль пр. Московский устанавливается зона озелененных территорий общего пользования (Р-1) площадью около 9640 кв.м. 
3.14 Включение земельного участка с кадастровым номером 35:21:0401018:4559, пл. Строителей, 1 в зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) для устранения пересечения территориальных зон;

3.15 Включение вновь формируемого земельного участка 35:21:0102005:198:ЗУ1 площадью 1222 кв.м в границах координат схемы в коммунально-складскую зону (П-2);
3.16 Изменение части территории в 122 мкр. зоны озеленения территории общего пользования (Р-1) на зону застройки индивидуальных жилых домов (Ж-1) по ул. Кабачинская до нижней границы земельного участка 35:21:0504008:370 для формирования земельных участков (ориентировочная площадь 1780 кв.м).  В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Череповец Вологодской области, утвержденными решением Череповецкой городской Думы от 18.02.2022 № 20, норматив суммарной площади озелененных территорий общего пользования составляет 16 кв.м/чел. В Зашекснинском районе площадь озелененных территорий общего пользования с учетом изменений ориентировочно составляет 2107563,3 кв.м., население – 71 тыс.чел., соответственно обеспеченность озелененных территорий общего пользования по данному району составляет 29 кв.м/чел.

В целом по городу площадь озелененных территорий общего пользования с учетом изменений составляет 966,24 Га, таким образом, обеспеченность озелененных территорий общего пользования составляет 28,4 кв.м./чел. при численности населения на расчетный срок по Генеральному плану города Череповца - 340 тыс. чел, что соответствует показателю нормативу обеспеченности. 
3.17 Изменение части территории в 111 мкр зоны озеленения территории общего пользования (Р-1) на зону смешанной и общественно-деловой застройки на пересечении ул. А.Потапова и ш. Южное для приведения в соответствии с Генеральным планом и устранением технической ошибки;
3.18 В целях образования земельного участка для эксплуатации многоэтажного жилого дома, расположенного по адресу: ул. Первомайская, д. 10А, территорию из зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) перевести в зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3).
3.19 Изменения зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) в границах земельного участка 35:21:0502003:638, ул. Любецкая для строительства малоэтажного дома.

3.20 Изменение зоны объектов автомобильного транспорта (Т-2) на зону озелененных территорий общественного пользования (Р-1) по пр. Московский от ул. Андреевская до ул. М.Горького.

