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Пояснительная записка

к проекту решения Череповецкой городской Думы
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца»

Решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца принято постановлением мэрии города Череповца от 24.02.2022 № 421.
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца (далее - Проект) подготовлен управлением архитектуры и градостроительства. Предложения внесены в соответствии с решениями Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Череповца.

Изменения в Проект касаются текстовой части и картографического материала. В новой редакции излагается часть I «Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила», часть III «Градостроительные регламенты».

Внесение изменений в Правила необходимо по следующим вопросам: 

1. Корректировка текстовой части Правил необходима в связи приведением положений в соответствии с изменениями требований Градостроительного кодекса РФ и Земельного кодекса РФ, принятием Федерального закона от 01.07.2021 № 275-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ» и части 2 статьи 91  Закона Вологодской области от 01.05.2006 № 1446-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности на территории Вологодской области», а также в соответствии с действующими СанПин;

2. Приведение наименований территориальных зон Правил в соответствие с наименованием функциональных зон Генерального плана города;

3. Исключение из Правил главы 8 «Нормативы градостроительного проектирования», в связи с утверждением решения Череповецкой городской Думы Вологодской области от 28.01.2022 № 3 «О порядке подготовки, утверждения местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Череповец Вологодской области и внесения в них изменений»;

4. Приведение нумерации глав и статей Правил в соответствии с их числовым порядком;

5. Внесение изменений в Градостроительные регламенты:

зону производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона), зону коммунально-складских объектов (П-2) (новое наименование: коммунально-складская зона) и зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) дополнить видом разрешенного использования земельного участка «Размещение гаражей для собственных нужд» (код 2.7.2) с целью реализации положений законодательства о «гаражной амнистии»;
зону производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона) дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Гостиничное обслуживание» (4.7) в связи с необходимостью размещения гостиниц (хостелов) для работников промышленных предприятий;

зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Стационарное медицинское обслуживание» (код 3.4.2) для размещения вертолётной площадки на территории МЧС;
зоны Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, О-5, Р-1, Т-2, О-1 дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Государственное управление» (3.8.1) с целью строительства городских управ;

зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Блокированная жилая застройка» (код 2.3). Установить параметры для блокированной жилой застройки: процент застройки земельного участка на 1 блок – 50%; максимальная высота – 15 м; минимальная площадь участка на каждый блок – 150 кв.м., максимальная площадь – 600 кв.м; минимальные отступы от границ з/у: между блоками – не устанавливаются, от крайнего блока – 3 м., от границы, участка, выходящей на улицу, проезд – 5 м;

из зоны смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1) исключить из основных видов разрешенного использования земельного участка «Цирки и зверинцы» (код 3.6.3), «Религиозное использование (код 3.7), «Обеспечение научной деятельности (код 3.9), перенести в условно разрешенный вид «Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1);

зону спортивных комплексов и сооружений (новое наименование: «Зона объектов физической культуры и массового спорта») (О-5) дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Бытовое обслуживание» (код 3.3);

зону коммунально-складских объектов (П-2) (новое наименование: коммунально-складская зона) дополнить основным видом разрешенного использования земельного участка «Железнодорожный транспорт» (код 7.1) в связи с приведением земельного участка с фактическим использованием;

из зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) исключить из основных видов разрешенного использования земельного участка «Садоводство» (код 1.5).
6. Внесение изменений в предельные (минимальные и (или) максимальные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

установить минимальный процент застройки земельного участка для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) – 3 %, для зоны производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона), зоны коммунально-складских объектов (П-2) (новое наименование: коммунально-складская зона), объектов автомобильного транспорта (О-1) – 8%;

для видов разрешенного использования в жилых зонах (Ж-3, Ж-4, Ж-4.1) слова «Максимальное (минимальное) количество этажей» заменить на «Максимальную (минимальную) этажность» в целях приведения положения в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

в территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) для основных и условно разрешенных видов разрешенного использования изменить максимальную высоту здания на 15 м от планировочной отметки земли; максимальный процент застройки в границах земельного участка на 50%; установить требование к ограждениям вдоль магистральных улиц. Предлагаемые изменения необходимы для строительства комфортного жилья;

для зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) изменить максимальную высоту зданий для основных видов разрешенного использования и вспомогательных зданий, строений, сооружений от планируемой отметки земли на 20 м;

в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) изменить минимальный размер земельного участка на 0,15 га; максимальный размер земельного участка - «не нормируется», максимальную высоту здания от планируемой отметки земли на 35 м;

для зоны коммунально-складских объектов (П-2) (новое наименование: коммунально-складская зона) изменить минимальный размер земельного участка на 0,03 га;

для зоны культовых зданий (О-4) (новое наименование: «Зона культовых зданий и сооружений») изменить минимальный размер земельного участка на 500 кв.м. (включая площадь застройки, для строительства и эксплуатации) (за исключением земельных участков, занятых объектами, относящимся к вспомогательным видам использования) с целью образования земельного участка и его передачи для эксплуатации здания часовни.

 7. Изменения в Правила касаются картографического материала: в новой редакции излагаются «Карта градостроительного зонирования». Вносятся изменения по следующим вопросам:

 изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на зону дошкольных образовательных организаций (О-3) (новое наименование территориальной зоны: дошкольных, общеобразовательных организаций, объектов, реализующих программы профессионального и высшего образования) в границах земельного участка 35:21:0501002:2461 для приведения в соответствии с Генеральным планом;

исключение контура земель лесного фонда в Зашекснинском районе города;

установление зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: «Зона озелененных территорий общего пользования») для земельного участка с кадастровым номером 35:21:0502004:6 для устранения пересечений территориальных зон;

изменение территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) территории, ограниченной земельными участками: 35:21:0302001:1585, 35:21:0302001:1583, 35:21:0302001:36, 35:21:0302001:19, 35:21:0302001:20;

исключение из границ населенного пункта земельного участка 35:21:0000000:1473 с установлением границы населенного пункта (зона садоводства и огородничества некоммерческих товариществ СХ-1) с западной стороны участка для устранения пересечения земельного участка с единым землепользованием 35:22:0000000:221;

изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0303001:426 (ул. Остинская – ул. Проезжая) для исключения пересечения границ земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0303001:426 и 35:21:0303001:425 с исходным земельным участком 35:21:0303001:161;

изменение зоны производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона) в границах земельных участков 35:21:0502005:177, 35:21:0502005:189, 35:21:0502005:190, 35:21:0502005:35, 35:21:0502005:415 и смежных территорий до ул. Рыбинской на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) в границах земельных участков 35:21:0401021:146, 35:21:0401021:147 (10 мкр.), для приведения в соответствии с Генеральным планом;

изменение зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зона озелененных территорий общего пользования) на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на территории в районе ул. Рыбинская – Старогритинская для приведения в соответствии с Генеральным планом;

изменение зоны объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования (О-3) (новое наименование: Зона дошкольных образовательных, общеобразовательных организаций, объектов, реализующих программы профессионального и высшего образования) на зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0401003:3567 для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны озеленения специального назначения (С-4) (новое наименование: зона озелененных территорий специального назначения) на зону производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона) в границах земельного участка 35:21:0102004:491 для приведения в соответствие с Генеральным планом. Для обеспечения возможности продажи данного земельного участка с аукциона в целях размещения строительной промышленности на данном земельном участке и складирования инертных материалов;

изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) в границах земельных участков 35:21:0401013:137, 35:21:0401013:168, 35:21:0401013:92, 35:21:0401013:94 ул. Ленина - ул. Жукова - ул. Металлургов - ул. Гагарина для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) на зону культовых зданий на части земельного участка 35:21:0104002:26 по ул. Парковая для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) на территории 31 микрорайона (за ул. Олимпийской) для приведения в соответствие с Генеральным планом: на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) вдоль пр-кта Победы, на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) в центре микрорайона, на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зону озелененных территорий общего пользования) между зоной объектов автомобильного транспорта (Т-2) и зонами застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами, установления зоны спортивных комплексов и сооружений для земельного участка с кадастровым номером 35:21:0204003:1010;

изменение зоны озеленения специального назначения (С-4) (новое наименование: зона озелененных территорий специального назначения) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на части территории в р-не пересечения ул. Олимпийской и ул. Краснодонцев для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на зону объектов среднего профессионального и высшего образования (О-3) (новое наименование: зону дошкольных образовательных, общеобразовательных организаций и объектов, реализующих программы профессионального и высшего образования) на части земельного участка 35:21:0204002:737 для приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4), многофункциональной общественно – деловой зоны на зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1) в границах земельных участков по пр-кту Победы для устранения пересечений территориальных зон и приведения в соответствие с Генеральным планом;

изменение зоны транспортной инфраструктуры на зону коммунально – складских объектов с целью размещения в одной зоне многоконтурного земельного участка с кадастровым номером 35:21:0000000:3265 для приведения в соответствие с Генеральным планом;
включение всего земельного участка с кадастровым номером 35:21:0102003:484 в зону объектов утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов (C-2) (новое наименование: Зона складирования и захоронения отходов) для устранения пересечений территориальных зон;

включение земельного участка с кадастровым номером 35:21:0401004:92 в территориальную зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) (ул. Комсомольская);

включение земельного участка с кадастровым номером 35:21:0204003:68, 35:21:0204003:486 в зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) (ул. К. Беляева) для  устранения пересечений территориальных зон;

включение земельного участка с кадастровым номером 35:21:0203014:175 в зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) (пр. Победы, д.172);

изменение территориальной зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зона озелененных территорий общего пользования) на территории 109 мкр. на зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж - 4.1);

изменение территориальной зоны на территории 111, 113, 116 мкр. на зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1);

установление зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) до красных линий на территории в районе земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0302008:111, 35:21:0302008:110 (Кирилловское шоссе.) для приведения в соответствии с Генеральным планом;

изменение зоны специализированной общественной застройки на территории 151 мкр. на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое название: зону озелененных территорий общего пользования) и зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1);

изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) на территории 141 мкр. на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое название: зону озелененных территорий общего пользования) и зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1);

изменение зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) на территории 143 мкр. на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое название: зону озелененных территорий общего пользования) и зону смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1);

изменение территориальных зон на территории 153, 155, частично 150 мкр. на на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое название: зону озелененных территорий общего пользования); 

корректировка границ зоны спортивных комплексов и сооружений (О-5) (новое наименование: зона объектов физической культуры и массового спорта), изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки индивидуальными жилыми домами, изменение зоны объектов инженерной инфраструктуры (И-1) (новое наименование: зона инженерной инфраструктуры) на зону застройки индивидуальными жилыми домами и зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зона озелененных территорий общего пользования) на территории восточнее 26 мкр. вдоль пр-кта Победы до границы города;
в 144 мкр. для земельного участка 35:21:0503001:4675 на зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) изменить на зону объектов автомобильного транспорта (Т-2) для реализации инвестпроекта «Автомойка»;

изменение территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) на зону обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) в 135 мкр. для обеспечения возможности размещения конно-спортивного комплекса, приюта для собак;

установление зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) вдоль земельных участков по ул. Ельнинской, ул. Цветочная с учетом санитарно-защитной зоны от гаражей;
изменение зоны зоны спортивных комплексов и сооружений (О-5) для земельного участка 35:21:0501009:3112 на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зона озелененных территорий общего пользования);
изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на части территории до газопровода возле земельного участка с кадастровым номером 35:21:0504008:206;

исключение магистральной улицы районного значения (ул. Белинского) на участке от ул. Биржевой до ул. Головные Сооружения;

изменение части производственной зоны в кадастровом квартале 35:21:0202002 территории, граничащей с земельными участками: 35:21:0202002:42; 35:21:0202002:126, 35:21:0000000:2905; 35:21:0202003:194; 35:21:0202003:28; 35:21:0202003:261, вдоль реки Шексна на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: на зону озелененных территорий общего пользования). Внесение изменений необходимо в целях реализации мероприятий, предусмотренных мастер-планом города Череповца по эффективному использованию территорий и земельных участков, обеспечение благоустройства и свободного доступа населения к береговой зоне реки Шексна.

изменение части зоны производственных объектов (П-1) (новое наименование: производственная зона) в кадастровом квартале 35:21:0202002 территории, граничащей с земельными участками 35:21:202002:47, 35:21:0202002:106, 35:21:0202002:14, 35:21:0202002:18, 35:21:0202002:113, 35:21:0202002:112, 35:21:0202002:36 и красными линиями ул. Белинского на зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3). Внесение изменений необходимо в целях реализации мероприятий, предусмотренных мастер-планом города Череповца по эффективному использованию территорий и земельных участков;

изменение зоны застройки малоэтажными жилыми домами для земельного участка 35:21:0202006:13 на зону скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зону озелененных территорий общего пользования). Изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) для земельных участков 35:21:0202006:10, 35:21:0202006:57, 35:21:0202006:56, 35:21:0202006:8, а также изменение зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) (новое наименование: зону озелененных территорий общего пользования) между данными участками и участками 35:21:0202006:11, 35:21:0202006:7 на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2). Внесение изменений необходимы для реализации комплексного развития территории.
