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1. Основания для внесения изменений в Генеральный план города Череповца
Работа по внесению изменений в Генеральный план города Череповца выполнена на основании:

· постановления мэрии города Череповца от 01.03.2021 № 879 «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план города Череповца».
· Протоколы заседаний комиссии по подготовке проекта Генерального плана города Череповца, по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города от 08.04.2021, 01.04.2021, 17.03.2021, 09.02.2021, 18.02.2020.   

2. Цели разработки 

· Изменение функциональных зон на десяти территориях города Череповца необходимо с целью обеспечения возможности размещения объектов жилищного строительства, предпринимательской деятельности, развития территорий;
· Установление санитарно – защитных зон 10 объектов: предприятий, производственных площадок, постов наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха;

· Отображение вертолетной площадки;
· Исключение газораспределительной подстанции (ГРП) в 107 мкр. и отображение её в 109 мкр.
3. Вносимые изменения.
В проекте по внесению изменений в Генеральный план города Череповца предусмотрены следующие изменения:

1) Изменение зоны озелененных территорий общего пользования на зону застройки индивидуальными жилыми домами на части территории по ул. Мату-ринской с целью формирования и выставления на торги земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

2) Изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами на зону транспортной инфраструктуры в границах земельного участка 35:21:0501007:20, ул. Любецкая.

Земельный участок с кадастровым номером 35:21:0501007:20 в соответствующим Генеральным планом расположен в зоне застройки многоэтажными жилыми домами. 

Земельный участок находится в собственности, установлен вид использования «Эксплуатация автомоечного комплекса». 

3) Изменение зоны озелененных территорий специального назначения на производственную зону в границах з.у. 35:21:0102004:491 в целях размещения строительной промышленности и складирования инертных материалов на указанном земельном участке.

4) Изменение зоны специализированной общественной застройки на зону транспортной инфраструктуры в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0401003:3567, ул. Маяковского, стр. 3 с целью размещения здания для ремонта автомобилей и 2 постов автомойки.

5) Изменение зоны транспортной инфраструктуры на производственную зону в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0103001:490, 35:21:0103001:21. Изменение необходимо в связи с тем, что земельный участок 35:21:0103001:490 находится в двух зонах: зона транспортной инфраструктуры и производственная зона.
6) На территории 31 микрорайона (за ул. Олимпийской) изменение многофункциональной общественно – деловой зоны:

- на зону застройки малоэтажными жилыми домами вдоль пр-та Победы;

- на зону застройки индивидуальными жилыми домами (в центре микрорайона);

- на зону озелененных территорий общего пользования между зоной транспортной инфраструктуры и зоной застройки индивидуальными жилыми домами.
7) Изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону специализированной застройки на части земельного участка 35:21:0204002:737 (территория  30 мкр., за ул. Олимпийской), с целью резервирования участка для размещения школы.
8) Изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону многофункциональной общественно – деловой застройки на части территории в р-не пересечения ул. Олимпийской и ул. Краснодонцев.
9) В границах земельного участка 35:21:0203015:103 (ул. Головные Сооружения, за детской городской больницей, 8882 кв.м.) изменение зоны специализированной общественной застройки на зону застройки среднеэтажными жилыми домами.

10) Изменение производственной зоны на зону застройки малоэтажными жилыми домами в границах земельных участков 35:21:0502005:177, 35:21:0502005:189, 35:21:0502005:190. Изменение многофункционально общественно – деловой зоны на зону застройки малоэтажными жилыми домами в границах земельных участков 35:21:0502005:35, 35:21:0502005:415 (ул. Рыбинская, южный въезд в город).

11) Установление санитарно-защитных зон: 
- 35:21-6.66 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) для производства фиброплитовых (стружечно–цементных) плит (земельный участок 35:21:0102004:255), расположенная по адресу: Северное ш., д. 40Б;

- 35:21-6.77 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) бетонно-растворного узла ООО «Строй Бетон», планируемого к размещению в индустриальном парке «Череповец»;

- 35:21-6.88 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) производственной площадки № 8 (производственная база), пр-кт Луначарского, д. 26;

- 35:21-6.89 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) производственной площадки № 6-1 (канализационная насосная станция № 1), ул. Пролетарская;

- 35:21-6.90 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) производственной площадки № 3 (комплекс водоочистных сооружений) г. Череповец, ул. Головные сооружения;

- 35:21-6.91 – санитарно-защитная зона (СЗЗ) площадки предприятия – комплекса воздухоразделительной установки (блок № 11) Акционерного общества «Эр Ликид Северсталь»;

- 35:21-6.198 – санитарно-защитная зона поста наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха Филиала ФГБУ Северное УГМС «ГМБ Череповец», ПНЗ № 1, ул. Жукова, 4;

- 35:21-6.199 – санитарно-защитная зона поста наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха Филиала ФГБУ Северное УГМС «ГМБ Череповец», ПНЗ № 5, ул. Окинина, 7;

- 35:21-6.196 – санитарно-защитная зона поста наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха Филиала ФГБУ Северное УГМС «ГМБ Череповец», ПНЗ № 6 (АСКЗА № 5), Советский пр-кт, 90;

- 35:21-6.197 – санитарно-защитная зона поста наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха Филиала ФГБУ Северное УГМС «ГМБ Череповец», ПНЗ№ 7 (АСКЗА № 2), Октябрьский пр-кт, 42.

Необходимость установления санитарно–защитных зон определена Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 № 52-ФЗ. Вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – СЗЗ. Постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» определен порядок установления, изменения и прекращения существования санитарно-защитных зон, а также особенности использования расположенных в этих зонах земельных участков.

Санитарно–защитные зоны отражены на карте зон с особыми условиями использования территории (материалы по обоснованию).
12) На карте планируемого размещения объектов местного значения городского округа, объекты транспортной инфраструктуры отражается вертолетная площадка на территории базы МЧС в Зашекснинском районе города.

13) На карте планируемого размещения объектов местного значения городского округа, объекты инженерной инфраструктуры (теплоснабжение и газоснабжение) исключается ГРП в 107 мкр. в связи с отсутствием потребителей газа и полным высвобождением нагрузки на систему газоснабжения на территории 107 и 108 мкр. В связи с технической ошибкой обозначается ГРП в 109 мкр. На основании решений Генерального плана города Череповца, необходимо внесение изменений в существующую схему газоснабжения города Череповца.

Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Согласно проекту

внесения изменений

	Распределение территории по функциональному зонированию

	2.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	877,32
	886,64

	2.2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	85,01
	95

	2.3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	774,83
	775,72

	2.4
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	га
	896,58
	896,23

	2.5
	Зона смешанной и общественно-деловой застройки
	га
	237,66
	237,66

	2.6
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	га
	575,02
	566,66

	2.7
	Зона специализированной общественной застройки
	га
	392,80
	394,2

	2.8
	Зона исторической застройки
	га
	29,18
	29,18

	2.9
	Производственная зона
	га
	5140,98
	5139,07

	2.10
	Коммунально-складская зона
	га
	128,23
	128,23

	2.11
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	135,59
	135,59

	2.12
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	625,94
	627,2

	2.13
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	га
	441,36
	441,36

	2.14
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	га
	68,81
	68,81

	2.15
	Зона озелененных территорий общего пользования
	га
	808,58
	800,53

	2.16
	Зона отдыха
	га
	15,58
	15,58

	2.17
	Зона лесов
	га
	51,92
	51,92

	2.18
	Зона кладбищ
	га
	82,21
	82,21

	2.19
	Зона складирования и захоронения отходов
	га
	536,41
	536,41

	2.20
	Зона озелененных территорий специального назначения
	га
	302,55
	298,36

	2.21
	Зона режимных территорий
	га
	33,92
	33,92

	2.22
	Зона акваторий
	га
	829,91
	829,91

	2.23
	Иные зоны
	га
	19,32
	19,32
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