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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 

нежилого здания с движимым имуществом и земельного участка 

г. Череповец                                                                               «___»______________ года 

Комитет по управлению имуществом города Череповца в лице председателя комитета Дмитриева Владимира Сергеевича, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________________________________________________________________в лице _________________________________________________________________________, действующего на основании  _________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь Федеральным законом от 21 декабря 
2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», в соответствии с протоколом «Об итогах конкурса» от ________________ № ______заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность  Покупателя, а Покупатель принять и оплатить находящееся в собственности  муниципального образования городской округ «Город Череповец» следующие объекты (далее – Объекты):
- нежилое здание (Административное здание) с кадастровым номером 35:21:0401010:3705, площадью 487 кв. м, расположенное по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр-кт., д. 67А, 2-этажное, являющееся объектом культурного наследия регионального значения (Охранное обязательство № 00-Р-286-10 от 24.12.2010), находящимся в удовлетворительном состоянии, одновременно с движимым имуществом:

- шкаф с автоматическим выключателем;

- шкаф-купе;

- водонагреватель Атлантик;

- жалюзи в количестве 4 шт;

- контейнер 0,75 кв.м;

- система пожарной сигнализации;

- таймер;

- Альпийская горка (Сов., 67А);

- кондиционер СР;

- cплит-система настенная АQ07AIME;

- тепловой пункт;

и земельный участок с кадастровым номером 35:21:0401010:4315 площадью 1221 кв. м (далее - Объекты), а Покупатель принимает в собственность Объекты и обязуется оплатить за них установленную настоящим договором стоимость.

1.2. Продажа Объектов осуществляется на основании Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества на 2021-2023 годы, утвержденным решением Череповецкой городской Думы от 24.11.2020 № 148 (с изменениями), в соответствии с решением комитета по управлению имуществом города Череповца от 12.03.2021 № 167р «Об условиях приватизации нежилого здания по адресу: г. Череповец, пр. Советский, д. 67А».

1.3. Отчуждаемые Объекты принадлежат муниципальному образованию город Череповец Вологодской области городской округ на праве собственности:

__________________________на основании _________________________________________________________________________;
земельный участок с кадастровым номером 35:21:0401010:4315 площадью 1221 кв. м  на основании______________________________________________________________.

1.5. Продавец гарантирует, что до совершения настоящего договора указанные в п.1.1. Объекты не проданы, не заложены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, третьи лица не имеют преимущественного права покупки Объектов. Продавцу ничего не известно о возможности изъятия Объектов для государственных и иных нужд.

Ограничения и обременения:

- на здание: обременено договором безвозмездного пользования от 01.02.2016;

- на земельный участок: частично находится в охранных зонах инженерных сетей,  в границах территории исторического поселения г. Череповец, в зоне Р-1 Территория объекта культурного наследия, земельный участок находится в границах зон охраны объектов культурного наследия, в зонах: И-1 Территории зон охраны памятников истории и культуры, И-2 Историко-заповедная зона (территории подзоны физического сохранения и ближнего обзора), И-8 Заповедная зона (зона образно-семантического регулирования).
1.6. Покупатель согласен на передачу Продавцом персональных данных в ресурсоснабжающие организации и организации, осуществляющие управление или обслуживание Объектами.

2. Цена Договора и порядок расчетов

2.1. Стоимость Объектов по итогам конкурса (протокол «Об итогах конкурса» от _________ № ___) составляет ____________ (___________________________) рублей __ копеек, в том числе:

стоимость нежилого здания составляет ___________ (_________________________) рублей ___копеек, в т.ч. НДС – _______ (____________________) рублей ____ копеек; 
стоимость движимого имущества составляет ___________ (_________________________) рублей ___копеек, в т.ч. НДС – _______ (____________________) рублей ____ копеек; 

стоимость земельного участка составляет ______________ (__________________________) рублей ____ копейки, НДС не облагается.

2.3. Сумма задатка в размере _____________ (_______________________) рублей __ копеек, перечисленного «Покупателем» на счет Продавца в соответствии с условиями участия в конкурсе, засчитывается в счет оплаты приобретаемых Покупателем Объектов, но не является авансовым платежом по договору.

2.4 Покупатель уплачивает Продавцу оставшуюся стоимость Объектов (без учета НДС) в размере:

за нежилое здание (нежилые здания) ___________ (_______________________________) рублей ___ копеек;

за земельный участок _________ (________________________________) рублей ___ копеек,

единовременно в течение 30 (Тридцати) дней с даты заключения настоящего договора. 
Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет Продавца.

Реквизиты для перечисления денежных средств:

УФК по Вологодской области (Комитет по управлению имуществом города Череповца л/сч 04303288110), ИНН 3528008860, КПП 352801001, счет получателя средств № 03100643000000013000, счет банка получателя средств № 40102810445370000022 в отделении Вологда банка России // УФК по Вологодской области г. Вологда, БИК 011909101; ОКТМО 19730000 

КБК при оплате за нежилое здание: 81111402043040000410, 

КБК при оплате за земельный участок: 81111406024040000430.

2.5. Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается в соответствии с законодательством о налогах и сборах.

3. Передача Объектов и переход права собственности

3.1. Объекты осмотрены, претензий к Объектам у Покупателя не имеется. Объекты передаются по акту приема-передачи в семидневный срок с момента их оплаты в соответствии с условиями Договора.

Покупатель несет расходы по содержанию Объектов с момента подписания акта приема-передачи Объектов.

3.2. Право собственности на Объекты переходит в Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности.
4. Обязанности сторон
3.1. «Продавец» обязуется:

3.1.1. До перехода к «Покупателю» права собственности на объекты не совершать никаких действий по отчуждению и обременению объектов.

3.1.2. Осуществить государственную регистрацию перехода права собственности на объекты в отделе по г. Череповцу и Череповецкому району Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области.

3.2. «Покупатель» обязуется:

3.2.1. Оплатить стоимость объектов в размерах и в сроки, установленные п. 2 настоящего договора.

3.2.2. С момента подписания акта приема-передачи Объектов нести бремя их содержания и риск случайной гибели, а также расходы, связанные с техническим обслуживанием и ремонтом.

3.2.3. Не допускать действий, приводящих к ухудшению ландшафтных характеристик участка, экологической обстановки, а также загрязнению территории города и дорог. Содержать земельный участок в порядке; производить своевременную очистку земельного участка от снега, бытового и иного мусора. 

3.2.4. Выполнять требования соответствующих служб относительно условий эксплуатации городских подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

3.2.5. Обеспечивать размещение и сохранность межевых и геодезических знаков.

3.2.6. Выполнять требования охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой», 1870 г», расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр-кт., д. 67А, утвержденного приказом Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области от 25.02.2021 № 4-0/01-11.
3.2.7. Использовать имущество, указанное в пункте 1 настоящего решения, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (с последующими изменениями).

3.2.8. Выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса, утвержденные распоряжением комитета по управлению имуществом города Череповца от 12.03.2021 № 167р.
Пункты 3.2.6 – 3.2.8 являются существенными условиями договора.
3.3. Дальнейшее отчуждение имущества допускается только при включении в соответствующий договор вышеуказанного условия.

5. Условия конкурса, подтверждение их 

выполнения и контроль за их выполнением

5.1. Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр. д.67А (далее - объект культурного наследия) в соответствии с охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой», 1870 г», расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр-кт., д. 67А, утвержденным приказом Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области от 25.02.2021 № 4-0/01-110, и составом (перечнем) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, регионального значения «Дом жилой», 1870 г», расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр-кт., д. 67А, и сроками (периодичностью) проведения таких работ, утвержденными приказом Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области от 25.02.2021 № 4-0/01-110, указанных в следующей таблице:
	№ п/п
	Наименование исследовательской, проектно-сметной 
и технической документации, ремонтно-реставрационных 
и производственных работ (этапы работ)
	Срок выполнения

	1.
	Снять с фасадов здания кондиционеры 
	до 31 декабря 2022 года

	2.
	Провести  детальное обследование конструкций кровли с подготовкой соответствующего заключения
	до 31 декабря 2024 года

	3.
	На основании разработанной научно-проектной документации, провести ремонтно-реставрационные работы на конструкциях:

- кровли и карниза (на основании заключения, подготовленного по итогам обследования);

- водосточной системы (докомпановка утраченных элементов водосточных труб);

- стен (устранение подтеков, трещин, биологических поражений, отсоединения отделочного камня, расположенного в нижней части стены).

Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии со ст. 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	до 31 декабря 2025 года

	4.
	Разработать научно-проектную документацию по замене пластиковых оконных рам на деревянные, сохранив исторический рисунок расстекловки оконных рам.

Документация также должна в себя включать демонтаж установленных рольставней. Согласовать научно-проектную документацию с региональным органом охраны объектов культурного наследия. На основании разработанной документации заменить пластиковые оконные рамы на деревянные, сохранив исторический рисунок расстекловки оконных рам.

Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии со ст. 45 Федерального за-кона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	до 31 декабря 2025 года

	5.
	Поддерживать здание и территорию объекта культурного наследия в надлежащем состоянии
	постоянно


5.2. Срок выполнения условий конкурса: до 31 декабря 2025 года в соответствии со сроками (периодичностью) проведения работ, указанными в п. 1 настоящих условий конкурса.
5.3. Порядок подтверждения победителем конкурса выполнения условий конкурса:
- победитель конкурса обязан в срок, не позднее 30 календарных дней со дня окончания установленного срока выполнения мероприятия, указанного в п. 5.1 Договора, представить в комитет по управлению имуществом города промежуточный отчет с заключением Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области о выполнении им работ по сохранению объекта культурного наследия;

- сводный (итоговый) отчет о выполнении условий конкурса в целом представляется победителем конкурса в комитет по управлению имуществом города в течении 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса в полном объеме с приложением подтверждающих документов, в том числе заключения Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия.
5.4. Порядок осуществления контроля за выполнением победителем конкурса условий конкурса.
5.4.1. Продавец обязан проводит проверки фактического исполнения условий конкурса в месте расположения объектов: 

- по окончании каждых 3 месяцев с момента заключения Договора в срок не позднее 30 календарных дней с даты окончания установленного периода.

- по окончании каждого этапа работ в срок не позднее 30 календарных дней с даты окончания срока выполнения каждого этапа работ.

5.5. Продавец в течение двух месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса осуществляет проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета. Указанная проверка проводится специально созданной Продавцом для этих целей комиссией по контролю за исполнением условий конкурса (далее – Комиссия). По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса Комиссия составляет акт о выполнении Покупателем условий конкурса. Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного Комиссией указанного акта.
6. Ответственность сторон

6.1. В случае нарушения установленного пунктом 2.4 Договора порядка оплаты стоимости Объектов Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1% от невыплаченной суммы платежа за каждый день просрочки.
6.2. При отказе, уклонении Покупателя от оплаты Имущества задаток не возвращается.

6.3. За невыполнение Покупателем условий конкурса, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения условий данного конкурса и объема их выполнения, Покупатель выплачивает неустойку в размере цены имущества, указанной в п. 2.1 настоящего договора.

6.4. В случае неисполнения Покупателем условий конкурса, ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения условий и объема их исполнения, а также неисполнения обязанностей, предусмотренных пунктом 5.1 Договора, Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с Покупателя неустойки в размере цены Объектов, указанных в п. 2.1 настоящего договора. Объекты возвращаются в муниципальную собственность, без возмещения  Покупателю стоимости Объектов, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением договора, а полномочия Покупателя в отношении Объектов прекращается. Помимо неустойки с Покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением Договора, в размере, не покрытом неустойкой.
6.5. Расторжение Договора по иным основаниям допускается исключительно по соглашению Сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.
6.6. Ответственность Сторон, не урегулированная настоящим Договором, устанавливается действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. В случае расторжения Договора по вине Покупателя средства, внесенные Покупателем на счет Продавца, включая задаток, не возвращаются.

7. Заключительные положения

7.1. Все споры и разногласия Стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров, а если такое урегулирование становится невозможным, то спор подлежит разрешению в суде по месту нахождения Продавца.
7.2.  Настоящий Договор вступает в силу с момента заключения и действует до полного исполнения Сторонами всех предусмотренных обязательств.

7.3. В случае расторжения Договора по соглашению Сторон он прекращает свое действие со дня, когда Стороны достигли соглашения о расторжении заключенного между ними договора.
7.4. Последствия  расторжения Договора определяются взаимным соглашением Сторон или судом по требованию любой из Сторон.

8. Приложения к Договору
	Приложение № 1

	Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой», 1870 г», расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр-кт., д. 67А, утвержденным приказом Комитета по охране объектов культурного наследия Вологодской области от 25.02.2021 № 4-0/01-110 (копия).


	
	

	
	


9. Адреса и банковские реквизиты сторон

           

«Продавец»                                                                                 


Комитет по управлению имуществом


города Череповца


162608, Вологодская обл., г. Череповец,         


пр. Строителей, д. 4А                    


ИНН 3528008860, КПП 352801001 


 


Председатель комитета





_______________________ В.С. Дмитриев














                            





«Покупатель»








