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Пояснительная записка

к проекту решения Череповецкой городской Думы
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца»

Решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца (далее – Проект) принято постановлением мэрии города Череповца 29.01.2021 № 274.
Проект ПЗЗ подготовлен Управлением архитектуры и градостроительства. Изменения вносятся в соответствии с решениями Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки города Череповца.

Проект предусматривает корректировку текстовой части Правил землепользования и застройки,  внесение изменений в градостроительные регламенты: 

1. В связи с внесением изменений в Градостроительный кодекс РФ в декабре 2020, январе 2021 года. 

2. Внесение изменений в ст. 29 «Положение о рассмотрении архитектурно – градостроительного облика объекта» требуется в связи с необходимостью обеспечения работы комиссии по согласованию архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на территории города Череповца. 

3. Исключается п. 18 статьи 35:

«18. Допускается размещение объекта капитального строительства с отступом от границы земельного участка не менее 1 м в случае, если эта граница является смежной с землями общего пользования, при условии соблюдения отступов от красных линий, установленных нормативами градостроительного проектирования.».

4. В перечень территориальных зон включается зона Ж-4.1 «Зона смешанной и общественно-деловой застройки», устанавливаются градостроительные регламенты для указанной зоны. В зоне Ж-4.1 предусмотрено строительство объектов, соответствующих видам использования зонам застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2),  среднеэтажными (Ж-3), многоэтажными жилыми домами (Ж-4), а также зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1).
5. Градостроительные регламенты для зоны О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» дополнены видом использования земельных участков «Связь» (код 6.8).

6. Градостроительные регламенты для зоны Р-1 «Зона скверов, парков, бульваров, садов» дополнены видом использования земельных участков «Деятельность по особой охране и изучению природы» (код 9.0) с целью обеспечения возможности размещения объектов «оранжерея» в зоне Р-1.

Изменения в Правила землепользования и застройки города Череповца касаются картографического материала: в новой редакции излагаются «Карта градостроительного зонирования» «Карта границ зон с особыми условиями использования территории, карта границ территорий объектов культурного наследия». Вносятся изменения по следующим вопросам: 

- в границах территории 143 (143а) мкр. в Зашекснинском районе города, ограниченной улицами Очеленко, Рыбинская, Афанасия Потапова, Преображенского, изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) на зону застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) для обеспечения возможности строительства на данной территории жилых домов от 5 до 8 этажей.

- Зона Ж-4.1 устанавливается на территории 150 (143в) мкр. в  Зашекснинском районе города, ограниченной улицами Рыбинская, Очеленко, Преображенского, Октябрьским пр-том, и соответствует функциональной зоне Генерального плана города Череповца - смешанной и общественно – деловой застройки. Указанные изменения необходимы с целью обеспечения подготовки проекта планировки и проекта межевания 150 (143в мкр.) и создания квартала с разнообразными видами застройки. 
- изменение зоны озеленения специального назначения (С-4) на зону объектов утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов (С-2) в границах земельных участков  35:21:0102003:710,  35:21:0102003:712 с целью размещения городского полигона твердых коммунальных отходов. В Генеральном плане города Череповца на указанной территории установлена зона складирования и захоронения отходов.
-  установление зоны смешанной и общественно-деловой застройки (Ж-4.1) на территории 26 мкр. с целью создания разнообразных типов и видов жилья. Часть указанной территории отображается как территория для комплексного развития. В Генеральном плане города Череповца на территории 26 мкр. установлена зона смешанной и общественно – деловой застройки и обозначена как территория комплексного развития.
- установление зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на части территории по ул. Матуринской в связи с обеспечением возможности формирования земельных участков для индивидуального жилищного строительства. В Генеральном плане города Череповца на указанной территории установлена зона застройки индивидуальными жилыми домами.
- изменение зоны производственных объектов (П-1) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0202004:103 (Заягорбский район, пр-кт Победы) с целью размещения гостиничного комплекса, объектов торговли. В Генеральном плане города Череповца на указанной территории установлена многофункциональная общественно-деловая зона.
- изменение зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) на зону застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) на территории вблизи ул. Бирже-вая: в границах з.у. 35:21:0202006:7, 35:21:0202006:205, 35:21:0202006:11 и территории между указанными участками  - в соответствии с Генеральным планом города.
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