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Пояснительная записка

к проекту внесения изменений в Правила землепользования 
и застройки города Череповца
Решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца принято постановлением мэрии города Череповца от 12.08.2020 № 3256. 
Решение о проведении общественных обсуждений принято постановлением главы города от 07.09.2020 № 53.

Проект внесения изменений в  Правила землепользования и застройки города Череповца подготовлен Управлением архитектуры и градостроительства. Предложения вносятся в соответствии с решениями Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Череповца.

Изменения в Правила землепользования и застройки города Череповца касаются градостроительных регламентов и картографического материала: в новой редакции излагаются «Карта градостроительного зонирования» «Карта границ зон с особыми условиями использования территории, карта границ территорий объектов культурного наследия»
Проект учитывает следующие вопросы:
· Основные виды использования для зон «Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами», «Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами», «Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», «Ж-4 Зона застройки многоэтажными жилыми домами» дополняются видом разрешенного использования «Парки культуры и отдыха» (код 3.6.2).

Изменение необходимо в связи с тем, что в территориальных зонах, предназначенных для застройки жилыми домами, предусматриваются территории для размещения скверов, парков незначительной площадью и не отмеченных в Генеральном плане города Череповца и Правилах землепользования и застройки как рекреационные зоны. После внесения вышеназванного изменения, обустройство парков в жилых зонах будет возможно без корректировки Генерального плана и Правил землепользования и застройки.
· Изменение зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) на зону спортивных комплексов и сооружений (О-5) в границах земельного участка 35:21:0502005:383, 35:21:0502005:416, а также на территории, расположенной между указанным участком и границей городской черты муниципального образования. Изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на зону спортивных комплексов и сооружений (О-5) в границах земельного участка 35:21:0502005:377. Указанные изменения вносятся с целью создания на базе существующего лыжного стадиона многофункционального всесезонного физкультурно-спортивного комплекса.
· Исключение земельного участка с кадастровым номером 35:21:0102003:110 площадью 50807 кв. м из границ населенного пункта г. Череповец в целях перевода указанного земельного участка в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи,  радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. Участок необходим для размещения полигона промышленных отходов. В соответствии с частью 5 статьи 12 Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления» запрещено захоронение отходов в границах населенного пункта.  Изменение функциональной зоны производственных объектов (П-1) на зону объектов утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов (С-2).
· Изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону скверов, парков, бульваров, садов на части территории северо-восточнее 26 мкр, изменения вносятся в связи с принятием решения о размещении на указанной территории парка
· Изменение зоны застройки многоэтажными жилыми домами на зону объектов среднего профессионального и высшего образования в границах земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0302012:36, 35:21:0302012:34, 35:21:0302012:530, 35:21:0302012:529, 35:21:0302012:17, 35:21:0302012:24, 35:21:0302012:26 (Северный р-н, ул. Молодежная - Пионерская).
На земельных участках 35:21:0302012:17, 35:21:0302012:24, 35:21:0302012:26 расположены школа и детский сад, на остальных земельных участках размещен школьный стадион, изменение зоны необходимо для объединения с земельным участком, на котором расположена школа в целях приведения функциональной зоны с фактическим использованием земельных участков.
· Установление территориальных зон на территории 10 микрорайона (внесение изменений по указанной территории предлагается по предложениям инвесторов, застройщиков):

- зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) ограниченной ул. Курманова, ул. Андреевская, ул. Бородинская,  ул. Верещагина;

- зоны застройки среднеэтажными жилыми домами на территориях: ограниченной ул. Верещагина, ул. Курманова, ул. Данилова;  территория возле ЛВЗ; ограниченной Верещагина, к.Либкнехта, Р.Люксембург, Бородинская.

- зоны автомобильного транспорта (Т-2) на территории, ограниченной ул. К.Либкнехта, Московским пр., ул. М.Горького, ул. Андреевская. 

· Изменение территориальной зоны спортивных комплексов и сооружений (О-5) на зону обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (О-6) в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0106002:247, Кирилловское ш. В связи с объявлением банкротства АО «Заводская конюшня «Вологодская» с ипподромом» акции указанного общества куплены собственником, который на части данного земельного участка планирует построить тепличный комплекс. Часть участка планируется оставить для содержания лошадей; 
· Изменение части территории зоны лесопарков (Р-2) вдоль дороги на п. Лесное площадью 7,8 Га на зону спортивных комплексов и сооружений (О-5). Изменения вносятся в целях создания базы для развития конного спорта в муниципальном образовании «Город Череповец», в том числе для увеличения доли населения систематически занимающихся спортом в рамках Национального проекта «Демография».

· Изменение зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) на территории 144 мкр. вдоль Октябрьского пр. на зону застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) (в границы данной территории входят земельные участки 35:21:0503001:2546, 35:21:0503001:1067, 35:21:0503001:1070, 35:21:0503001:348,  35:21:0503001:349, часть земельного участка 35:21:0503001:360, а также территории вокруг этих земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена. Проект внесения изменений в Генеральный план объединяет все вышеуказанные земельные участки и территории в зону застройки многоэтажными жилыми домами в целях формирования выразительного архитектурно-градостроительного облика застройки вдоль Октябрьского пр.
· Изменение зоны объектов здравоохранения (О-2) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) в границах земельного участка 35:21:0401008:119 (ул. Комарова, бывшая поликлиника) изменение вносится по предложению собственника земельного участка.
· Изменение зоны общественного, делового и коммерческого назначения (О-1) на зону застройки  многоэтажными жилыми домами (Ж-4) в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0203008:3416 (пр. Победы, 141, 141А)  в целях отнесения земельного участка к одной территориальной зоне.

· Изменение зоны скверов, парков, бульваров, садов (Р-1) на зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) на территории вдоль ул. Васильковая с целью формирования земельных участков для индивидуального жилищного строительства.
· Изменение зоны объектов автомобильного транспорта на зону производственных объектов в отношении земельных участков 35:21:0102001:564, 35:21:0102001:408, 35:21:0102001:198, 35:21:0102001:618, изменение зоны объектов инженерной инфраструктуры  на зону производственных объектов в отношении земельных участков 35:21:0102001:616, 35:21:0102001:617, а также территории между указанными участками в целях отнесения участков к одной территориальной зоне.

· Изменение в части прохождения границы муниципального образования города Череповца. Граница города Череповца поставлена на кадастровый учет. Для осуществления этого была проведена работа по устранению кадастровых ошибок некоторых земельных участков, расположенных на границе города Череповца и Череповецкого муниципального района. Граница муниципального образования города Череповца отображается в Генеральном плане и в Правилах землепользования и застройки в соответствии с данными Росреестра.

· Установление зоны кладбищ (С-1) на территории восточной части Заягорбского района севернее железной дороги вдоль восточной границы муниципального образования «Город Череповец».
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