ПРОЕКТ ДОГОВОРА № _______

 АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ДЛЯ КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В ЦЕЛЯХ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
г. Череповец 





   «____»______________ 2020 года

Комитет по управлению имуществом города Череповца в лице председателя комитета Дмитриева Владимира Сергеевича, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и __________________________, в лице ________________________________________, действующего на основании ___________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с пунктом 6 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации, статьей 46.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением мэрии города от ____________ № ______ «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства», на основании протокола об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства от «___» _________ 2020 г., заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает и использует на условиях аренды земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером 35:21:0503001:2207, площадью 227 411 кв. м (Двести двадцать семь тысяч четыреста одиннадцать квадратных метров), местоположение: Вологодская область, г. Череповец, именуемый в дальнейшем «Участок». 

1.2. Вид разрешенного использования Участка: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), амбулаторно-поликлиническое обслуживание, дошкольное, начальное и среднее общее образование, социальное обслуживание, магазины, общественное питание, спорт, коммунальное обслуживание.

1.3. Цель предоставления Участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с видами разрешенного использования Участка и документацией по планировке территории. 
1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора земельный участок не обременен правами, претензиями третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать.
2. Срок действия Договора и арендная плата

2.1. Договор вступает в действие с момента подписания его Сторонами и действует 4 (Четыре) года 11 (Одиннадцать) месяцев.

2.2. Договор подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Российской Федерации. 

2.3. Арендатор уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

- первый арендный платеж;

- арендную плату за использование Участка (далее – арендная плата).

2.4. Размер первого арендного платежа установлен по итогам аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с протоколом от _____________№ _________ и составляет _______________________ рублей.

2.5. Задаток в сумме ___________________ руб., перечисленный Арендатором, засчитывается в счет первого арендного платежа. 

2.6. Оставшуюся сумму размера первого арендного платежа за вычетом суммы задатка, Арендатор обязан оплатить в размере ___________________ рублей в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Договора и Договора о комплексном освоении территории, и внести на счет указанный в расчете арендной платы, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (далее – расчет арендной платы). 
В случае досрочного расторжения Договора первый арендный платеж, установленный по итогам аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства, не возвращается.

2.7. Размер первого арендного платежа засчитывается в счет оплаты аренды земельного участка за текущий квартал. В случае, если дата подписания сторонами Договора приходится на неполный период квартала, первый арендный платеж, установленный по итогам аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства, засчитывается в счет первых трех месяцев аренды земельного участка.

2.8. Размер ежегодной арендной платы определяется в соответствии с порядком определения размера арендной платы за предоставленные в аренду без торгов земельные участки, находящиеся в собственности Вологодской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Вологодской области, утвержденным постановлением Правительства Вологодской области от 01.12.2014 № 1083 (с изменениями), постановлением мэрии города от 25.12.2013 № 6263 «Об арендной плате за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, об установлении ставок арендной платы в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования "Город Череповец» (с изменениями). 

2.9. Арендная плата по истечении первых трех месяцев аренды земельного участка, за которые внесен первый арендный платеж, вносится ежеквартально не позднее 15 (пятнадцатого) числа второго месяца квартала в соответствии с расчетом арендной платы. 

2.10. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. В платежных документах указывается назначение платежа (арендная плата за землю), № договора и период (за __ квартал). В случае возникновения задолженности по арендной плате, поступивший платеж зачисляется в счет погашения задолженности за первый неоплаченный период.
2.11. Арендная плата начисляется с даты подписания сторонами Договора.

2.12. Неиспользование участка после заключения Договора аренды не является основанием для неуплаты арендных платежей Арендодателю и возврата арендной платы Арендатору. 
2.13. Арендная плата изменяется Арендодателем в одностороннем порядке и подлежит обязательной уплате Арендатором в каждом случае изменений ставок арендной платы, коэффициентов, кадастровой стоимости земельного участка, методики расчета арендной платы, установленными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Российской Федерации, Вологодской области, органами городского самоуправления без согласования с Арендатором.

Нормативные акты об изменении ставок арендной платы, коэффициентов, кадастровой стоимости земельного участка, методики расчета арендной платы публикуются в средствах массовой информации.

2.14. Расчет арендной платы выдается Арендатору при заключении договора и в каждом случае изменения арендной платы.

2.15. Расчет арендной платы выдается Арендатору лично либо направляется заказным письмом с уведомлением.

2.16. В случае изменения реквизитов для внесения арендной платы Арендодатель направляет об этом соответствующее уведомление Арендатору. Уведомление может быть сделано Арендодателем неопределенному кругу лиц через официальный интернет-портал г. Череповца https://cherinfo.ru. Арендная плата подлежит внесению Арендатором по новым реквизитам на основании Договора и уведомления без внесения изменений, дополнений в настоящий Договор.

2.17. В случае, если Арендатор продолжается пользоваться Участком после расторжения Договора арендная плата уплачивается им за весь период такого использования на условиях, определенных настоящим Договором.
3. Права и обязанности Арендодателя

3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Беспрепятственно проходить на Участок с целью его осмотра на предмет соблюдения использования Арендатором Участка в соответствии с видом разрешенного использования и целью предоставления.
3.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
3.1.3. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием Участка, несоответствующим виду разрешенного использования и цели предоставления; прекращения действий, приводящих к порче и захламлению (загрязнению) земельного участка. 
3.1.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случае использования участка, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, не по целевому назначению или способами, приводящими к его порче, а также при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа и нарушений других условий Договора.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием Участка, если она не противоречит условиям настоящего Договора и законодательству Российской Федерации.
3.2.2. В случае изменения адреса или иных реквизитов уведомить об этом Арендатора в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня таких изменений.  

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право: 

4.1.1. Использовать участок на условиях, установленных настоящим Договором и Договором о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства  от ________ № _______. 
4.1.2. Образовать земельные участки в границах Участка, в соответствии с проектом межевания территории (далее – Образованные участки). После утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории, проекта межевания территории в границах Участка в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения и осуществления государственного кадастрового учета образуемых участков обратиться с письменным заявлением о приобретении в собственность или в аренду в отношении каждого из образованных участков (за исключением образованных участков, расположенных в границах территорий общего пользования).
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Заключить Договор о комплексном освоении территории одновременно с заключением Договора. 

4.2.2. После подписания Договора и (или) изменений и дополнений к Договору вернуть его (их) Арендодателю для направления на государственную регистрацию в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Российской Федерации.

4.2.3. Использовать Участок в соответствии с видом разрешенного использования и целью предоставления с соблюдением условий Договора о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства от ____________ № _________.

4.2.4. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на Образованных участках объектов капитального строительства, мероприятий по благоустройству в соответствии с Договором о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства от ________ № ____.

4.2.5. Обеспечить Арендодателю, органам государственного, муниципального, общественного земельного контроля свободный доступ на Участок для его осмотра и проверки соблюдения требования Договора и действующего законодательства РФ в присутствии представителя Арендатора.
4.2.6. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, определенными договором и расчетом арендной платы, являющимся неотъемлемой частью договора.
4.2.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик, экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях. В течение срока аренды содержать земельный участок в порядке; производить своевременную очистку земельного участка от снега, бытового и строительного мусора.

4.2.8. Соблюдать федеральные нормы, правила и иные требования в области обращения с отходами. При производстве работ предусмотреть места (площадки) накопления отходов в соответствии с установленными федеральными нормами и правилами и иными требованиями в области обращения с отходами.

4.2.9. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.2.10. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящим нанести) участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка и расположенных на нем объектов.
4.2.11. Нести ответственность за реализацию в полном объеме комплексного освоения территории и создание объектов недвижимости на Участке независимо от привлечения к комплексному освоению и строительству на Участке третьих лиц 
4.2.12. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов инженерной инфраструктуры, жилищного и иного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
4.2.13. Не нарушать права других землепользователей, землевладельцев, арендаторов, обладателей сервитутов, а также порядок пользования природными объектами.

4.2.14. В случае изменения адреса, иных реквизитов, при реорганизации, смене руководителя уведомить об этом Арендодателя в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня таких изменений в письменном виде. 

4.1.15. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов инженерной и иной инфраструктуры, подлежащих оформлению в муниципальную собственность, расположенных на Образованных участках, находящихся у Арендатора на праве аренды, сообщать о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов не позднее, чем за 14 (четырнадцать) календарных дней до планируемого дня указанной подачи.
4.2.16. В случае обнаружения при проведении земляных и иных хозяйственных работ предметов, обладающих признаками объектов археологического наследия, на основании ст. 36 и 45.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ приостановить все работы на участке обнаружения данных находок и в течение 10 (десяти) дней письменно известить об этом Комитет по охране объектов культурного наследия Вологодской области.

5. Ответственность Сторон

5.1. В случае нарушения Арендатором п.п. 2.6, 2.9 Договора, последний уплачивает пени в размере 0,1% от просроченной суммы неуплаты за каждый день просрочки. 

5.2. В случае нарушения Арендатором п. 4.1.1 Договора, последний обязан уплатить штраф в размере 50% от квартальной арендной платы, установленной на момент выявления нарушения. 
5.3. За иные нарушения условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
5.4. Уплата неустойки (штраф, пени) не освобождает Стороны от выполнения обязательств по договору.
6. Форс-мажорные обстоятельства

6.1. При наступлении форс-мажорных обстоятельств, которыми являются: пожар, взрыв, стихийные бедствия, военные действия, забастовки, разрыв магистральных трубопроводов и т.д. каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. 

6.2. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 1 (одного) месяца или при неустранении последствий этих обстоятельств в течение 1 (одного) месяца Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением договора.

7. Изменение, расторжение и прекращение Договора

7.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий Договора.

7.2. Расторжение Договора не влечет за собой прекращения обязательств Арендатора по погашению задолженности по арендной плате и пеней за несвоевременное внесение арендных платежей, штрафов.

7.3. Изменение условий Договора допускается по соглашению Сторон в случаях приведения его содержания в соответствии с внесенными изменениями в действующее законодательство.
7.4. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном Договором или действующим законодательством.
8. Прочие условия

8.1. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 

8.2. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются в суде по месту нахождения Арендодателя. 

8.3. Стороны договорились передаточный акт не составлять, настоящий Договор считать одновременно документом о передаче, а Участок принятым Арендатором с даты подписания настоящего Договора. Претензий по передаваемому Участку Стороны друг к другу не имеют.

8.4. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

9. Особые условия

9.1. В случае досрочного расторжения Договора денежные суммы, выплаченные Арендатором до даты расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

Приложение к Договору: расчет арендной платы.
10. Адреса и реквизиты сторон:

Арендодатель:
Комитет по управлению имуществом города Череповца                               

162608, Вологодская область, г. Череповец, пр. Строителей, дом 4А

___________________________ В.С. Дмитриев

М.П.

 Арендатор:
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