Приложение 4 к распоряжению комитет по управлению имуществом города 
от 28.08.2020 №_____

ДОГОВОР
о комплексном освоении территории
г. Череповец                                                                      «____»______________2020 года
Мэрия города Череповца в лице ___________________________________________, действующего на основании распоряжения мэрии города «___» ____________2020 года № «О реализации договора о комплексном освоении территории», именуемая в дальнейшем «Мэрия», с одной стороны,

и _________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице _____, действующего на основании устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства от «___» ____________2020 года, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. Предмет Договора
1.1. По настоящему Договору Застройщик в установленный Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства по комплексному освоению территории в границах земельного участка с кадастровым номером 35:21:0503001:2207, площадью 227 411 кв. м, местоположение Вологодская область, г. Череповец, разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), амбулаторно - поликлиническое обслуживание, дошкольное, начальное и среднее общее образование, социальное обслуживание, магазины, общественное питание, спорт, коммунальное обслуживание (далее – Участок), а Мэрия обязуется создать необходимые условия Застройщику при исполнении обязательств по Договору.
1.2. Условия использования Участка определяются договором аренды земельного участка от «___» ____________2020 года № _______, предоставляемого Застройщику для комплексного освоения территории (далее – Договор аренды земельного участка), на основании протокола об итогах аукциона от «___» ____________2020 года, заключенного одновременно с настоящим Договором.
1.3. Существенными условиями настоящего Договора стороны признают условия, изложенные в следующих пунктах Договора: 4.3.4-4.3.10, 4.3.12, 5.4, 8.1.
1.4. Нарушение сроков строительства, предусмотренных Графиком освоения территории, более чем на один год признается существенным нарушением настоящего договора.
1.5. Все документы, предусмотренные настоящим договором, техническим заданием к договору направляются Застройщиком в Комитет по управлению имуществом города, являющемся координатором по исполнению настоящего договора.

Комитет по управлению имуществом города, как координатор по исполнению настоящего договора, самостоятельно без участия Застройщика осуществляет взаимодействие с уполномоченными органами мэрии на осуществление тех или иных полномочий по настоящему договору.
2. Срок действия Договора
2.1. Настоящий договор заключается сроком на 10 (десять) лет с момента его подписания.
2.2. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему договору. Об исполнении обязательств по Договору Застройщик письменно уведомляет комитет по управлению имуществом города с приложением подтверждающих документов.
2.3. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованных из такого Участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
3. Порядок комплексного освоения Участка
3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке.
3.1.1. Подготовка и утверждение проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах Участка в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения, техническим заданием, являющимся приложением к настоящему Договору.
3.1.2. Разработка и представление на согласование графика осуществления каждого мероприятия по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, согласно утвержденному проекту планировки, включая проект межевания (далее – График освоения территории).

График освоения территории утверждается дополнительным соглашением к настоящему Договору.
3.1.3. Образование земельных участков в границах Участка, указанного в пункте 1.1. Договора, в соответствии с проектом межевания территории, постановка их на государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
3.1.4. Проектирование объектов капитального строительства.
3.1.5. Экспертиза проектной документации объектов капитального строительства.
3.1.6. Строительство объектов капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки, включая проект межевания территории поэтапно в соответствии с Графиком освоения территории, ввод в эксплуатацию последнего объекта согласно Графику освоения территории.
3.1.7. Строительство (создание) и безвозмездная передача в муниципальную собственность муниципального образования «Город Череповец» объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры, детского сада на 100 мест, десяти квартир, в том числе три однокомнатных и семь двухкомнатных, двух нежилых помещений, парка, пешеходного бульвара.

3.1.8. Датой окончания жилищного и иного строительства на образованных земельных участках в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных проектом планировки территории в границах Участка.
3.1.9. Благоустройство Участка, или образованных из такого Участка земельных участков, в том числе озеленение, в соответствии с проектом планировки территории.
4. Обязательства сторон
4.1. Мэрия в лице уполномоченного органа обязуется:
4.1.1. Подготовить проект решения Череповецкой городской Думы для рассмотрения и принятия решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Череповца в части дополнения зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) основным видом разрешенного использования земельного участка «Парки культуры и отдыха», и обеспечить принятие соответствующего решения Череповецкой городской Думой.
Уполномоченный орган мэрии – управление архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца.

Максимальный срок выполнения обязательств – 3 (три) месяца с момента подписания Договора до момента принятия соответствующего решения Череповецкой городской Думой.
4.1.2. Обеспечить проверку подготовленной Застройщиком документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) и принять решение о направлении такой документации на утверждение или об отклонении документации и направлении ее на доработку.
Уполномоченный орган мэрии – управление архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца.
Максимальный срок выполнения обязательства – 21 календарный день со дня представления Застройщиком документации по планировке территории в комитет по управлению имуществом города.
4.1.3. Утвердить документацию по планировке территории, включая проект планировки и проект межевания территории в границах Участка в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения, техническим заданием, являющимся приложением к настоящему Договору, техническими условиями подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.
Максимальный срок выполнения обязательства - в течение 1 (одного) месяца со дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний или общественных обсуждений по проекту планировки территории, включая проект межевания.
Уполномоченный орган мэрии по обеспечению проведения мероприятий по утверждению документации по планировке территории, включая проект планировки и проект межевания территории – управление архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца.
4.1.4. Рассмотреть представленный Застройщиком График освоения территории и утвердить его дополнительным соглашением к настоящему Договору.
Максимальный срок выполнения обязательства – в течение 1 (одного) месяца со дня представления Графика освоения территории Застройщиком в комитет по управлению имуществом города.
Уполномоченные органы мэрии на рассмотрение и согласование Графика освоения территории – управление архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца, комитет по управлению имуществом мэрии города Череповца, управление перспективного строительства мэрии города Череповца.
Уполномоченный орган на утверждение дополнительным соглашением Графика освоения территории – мэрия города, в лице председателя комитета по управлению имуществом города Череповца.
4.1.5. Подготовить распоряжение комитета по управлению имуществом  города по изменению видов разрешенного использования вновь образованных в соответствии с утвержденным проектом межевания территории земельных участков и обеспечить направление распоряжения комитета по управлению имуществом города в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области для внесения соответствующих сведений в Единый государственный реестр недвижимости, подготовить проекты договоров аренды земельных участков.

Уполномоченный орган – комитет по управлению имуществом города.

Максимальный срок выполнения обязательства – в течение 23 рабочих дней со дня представления Застройщиком выписок, предусмотренных пунктом 4.3.7. договора.
4.1.6. После выполнения в полном объеме настоящего Договора обеспечить оформление акта о результатах реализации Договора.
Уполномоченный орган – мэрия города, в лице председателя комитета по управлению имуществом города Череповца.
Максимальный срок выполнения обязательства – в течение 30 рабочих дней после исполнения в полном объеме настоящего Договора и предоставлении соответствующей информации от Застройщика.
4.1.7. Принять от Застройщика в собственность муниципального образования «Город Череповец» объекты: коммунальную, транспортную инфраструктуру, детский сад на 100 мест, парк, пешеходный бульвар, десять квартир, в том числе три однокомнатных и семь двухкомнатных, два нежилых помещения.

Уполномоченный орган – комитет по управлению имуществом города Череповца.

Максимальный срок выполнения обязательства – в течение 10 рабочих дней с момента обращения Застройщика.

4.2. Мэрия имеет право:

4.2.1. в лице уполномоченных органов мэрии на беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью контроля за использованием Участка и его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.2.2. в лице комитета по управлению имуществом города требовать от Застройщика предоставления отчетов о ходе освоения Участка, в соответствии с Графиком освоения территории.
4.2.3. в лице комитета по управлению имуществом города требовать от Застройщика устранения выявленных Застройщиком нарушений условий Договора.
4.3. Застройщик обязуется:
4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.3.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования.
4.3.3. Обеспечивать уполномоченным органам мэрии беспрепятственный доступ на Участок, образованные из этого Участка земельные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в т.ч. органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления своих полномочий в пределах их компетенции.
4.3.4. Подготовить документацию по планировке территории, включая проект планировки территории и проект межевания территории в границах Участка в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения, техническим заданием, являющимся приложением к настоящему Договору, техническими условиями подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения за счет собственных (привлеченных) средств.

Документация по планировке территории должна предусматривать размещение парка в южной части микрорайона общей площадью не менее 30 000 кв.м, а также пешеходного бульвара.

Максимальный срок выполнения обязательства - в течение 6 (шести) месяцев с момента Договора, при условии своевременного выполнения мэрией обязательства, предусмотренного пунктом 4.1.1. договора.
В случае направления мэрией города документации по планировке территории, на доработку, осуществить доработку и представить Уполномоченному органу. При этом установленный срок исполнения данного обязательства изменению не подлежит.

В случае нарушения Мэрией обязательства, предусмотренного пунктом 4.1.1. договора, срок исполнения обязательства Застройщика, предусмотренного настоящим пунктом, увеличивается на соответствующий период.
4.3.5. Разработать и представить на согласование в комитет по управлению имуществом города График освоения территории. Оперативно устранять выданные при его согласовании замечания и утвердить График освоения территории дополнительным соглашением к настоящему Договору.

Максимальный срок выполнения обязательства - не более 3 (трех) месяцев с момента утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, включая проект планировки и проект межевания территории.
4.3.6. За счет собственных (заемных) средств осуществить образование земельных участков в границах Участка обеспечить проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета образованных участков в границах Участка.
Максимальный срок выполнения обязательства – не более 60 (рабочих) дней с момента утверждения в установленном порядке проекта планировки, включая проект межевания территории.
4.3.7. Передать комитету по управлению имуществом мэрии города Череповца выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости всех образованных земельных участков и подать заявление о предоставлении образуемых земельных участков в соответствии с действующим законодательством.
Максимальный срок выполнения обязательства - в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня осуществления их государственного кадастрового учета.
4.3.8. Осуществить за счет собственных и/или привлеченных средств строительство (создание) объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры, детского сада на 100 мест, парка, пешеходного бульвара, десяти квартир, в том числе три однокомнатные (не менее 36 кв.м. каждая) и семь двухкомнатных (не менее 50 кв.м каждая), двух нежилых помещений (не менее 30 кв.м. каждое), парка, пешеходного бульвара.

Максимальный срок выполнения обязательства:

* по объектам коммунальной, транспортной инфраструктуры, десяти квартирам, в том числе трем однокомнатным и семи двухкомнатным, двум нежилым помещениям, пешеходному бульвару, размещение которого возможно на нескольких земельных участках, - не позднее 2 (двух) месяцев до истечения срока договора;

* по детскому саду на 100 мест - 5 (пять) лет с момента утверждения в установленном порядке проекта планировки, включая проект межевания территории;

* по парку – 6 (шесть) лет с момента утверждения в установленном порядке проекта планировки, включая проект межевания территории.

4.3.8.1. Два нежилых помещения, строящиеся с целью размещения участковых пунктов полиции, должны иметь отдельный вход, а также быть оборудованы:

* дверями с надежными запорами (замками): наружной - дощатой, толщиной не менее 40 мм, обитой с наружной стороны листовым металлом, либо цельнометаллической и внутренней - решетчатой металлической;

* металлическими решетками на оконных проемах;

* электрификацией, системой обогрева, вентиляцией, водоснабжением (санузел, рукомойник) и канализацией.

4.3.9. По окончанию строительства (создания) безвозмездно передать в муниципальную собственность муниципального образования «Город Череповец» объекты: коммунальную, транспортную инфраструктуру, объекты парка и пешеходного бульвара, детский сад на 100 мест, десять квартир, в том числе три однокомнатных и семь двухкомнатных, два нежилых помещения, и документы на них.
Максимальный срок выполнения обязательства:

* по объектам коммунальной, транспортной инфраструктуры - не позднее 30 (тридцати) календарных до истечения срока договора, при этом передача объектов возможна частями, соответствующими в том числе земельным участкам, на которых завершено строительство объектов;

* по десяти квартирам, в том числе трем однокомнатным и семи двухкомнатным, двум нежилым помещениям - не позднее 60 (шестьдесят) календарных дней с момента постановки многоквартирного жилого дома на государственный кадастровый учет управлением архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца;

* по объектам пешеходного бульвара - не позднее 30 (тридцати) календарных дней до истечения срока договора, при этом передача объектов пешеходного бульвара возможна частями, соответствующими в том числе земельным участкам, на которых завершено строительство объектов;

* по детскому саду на 100 мест - не позднее 60 (шестьдесят) календарных дней с момента постановки детского сада на государственный кадастровый учет управлением архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца;

* по объектам парка – не позднее 60 (шестьдесят) календарных дней с момента окончания его создания.

4.3.10. Обеспечить строительство (создание) объектов и ввод в эксплуатацию объектов недвижимости в соответствии с Графиком освоения территории и разработанной проектной документацией с надлежащим качеством в соответствии с требованиями действующих нормативных документов, строительных норм и правил, требованиями энергетической эффективности. Обеспечить финансирование работ по технической инвентаризации (паспортизации) зданий и сооружений.
4.3.11. Обеспечить надлежащее содержание и эксплуатацию объектов, подлежащих передаче в муниципальную собственность.

Максимальный срок выполнения обязательства - до момента передачи их в муниципальную собственность муниципального образования «Город Череповец».

4.3.12. Обеспечить на Участке, включая образованные земельные участки, мероприятия по озеленению территорий общего пользования, предусмотренных документацией по планировке территории, площадью не менее 25 процентов от общей площади микрорайона, включая территорию парка в южной части микрорайона площадью не менее 30 000 кв. м, а также пешеходный бульвар.
При проектировании парка необходимо руководствоваться следующими регламентирующими документами:
- Свод правил СП 475.1325800.2020 «Парки. Правила градостроительного проектирования и благоустройства» (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 22.01.2020 № 26/пр);
- Приказ Госстроя РФ от 15.12.99 № 153 «Об утверждении Правил создания, охраны и содержания зелёных насаждений в городах Российской Федерации»;
- Свод правил СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий». Актуализированная редакция СНиП III-10-75 (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 16.12.2016 № 972/пр);
- Решение Череповецкой городской Думы Вологодской области от 31.10.2017 № 185 «Об утверждении Правил благоустройства территории города Череповца».
По функциональной специализации парк должен быть прогулочным со спортивным уклоном. Площадь озелененных территорий парка должна составлять не менее 70% от общей площади парка.
Посадочный материал должен отвечать требованиям по качеству и параметрам, установленным государственным стандартом (ГОСТ 24909-81, ГОСТ 25-769-83, ГОСТ 26869-86).
При проектировании парка предусмотреть:
- максимальное сохранение существующих крупномерных зеленых насаждений (с диаметром ствола d > 20 см), а также деревья редких и ценных пород;
- разреживание участков с повышенной плотностью насаждений, удаление больных, возрастных, недекоративных деревьев и растений малоценных видов;
- предусмотреть компенсационную посадку деревьев и кустарников, в том числе декоративных (красиво цветущие формы) в сочетании регулярных и свободных посадок;
- размещение объектов инфраструктуры парка максимально на территориях, не занятых зелеными насаждениями;
- сочетание различных типов зеленых насаждений с учетом сезонного цветения (лиственные, хвойные породы, вечнозеленые кустарники);
- формирование ландшафтного разнообразия, ритмичного сочетания открытых и закрытых пространств;
- предусмотреть сочетание различных типов зеленых насаждений с учетом сезонного цветения (лиственные, хвойные породы, вечнозеленые кустарники).
При озеленении парка предусмотреть:
- регулярные и свободные посадки. Регулярные - выделяют функциональные зоны и поддерживают пространственные решения: главная аллея, сад; свободные – в композиции с ними работают на контрасте;
- создание непрерывной системы пешеходного, велосипедного движения;
- ориентацию входных групп парка на пешеходную сеть прилегающих территорий микрорайона;
- круглогодичное функциональное использование территории;
- оборудование, малые архитектурные формы, элементы благоустройства, дизайна, ландшафтного дизайна должны быть выполнены в общей стилистике парка с применением современных материалов;
- современные типы освещения парка.
Проект парка, внешний вид элементов благоустройства, дизайна, ландшафтного дизайна, малых архитектурных форм, некапитальных объектов и сооружений парка необходимо согласовать с мэрией города Череповца.
Вырубку деревьев на территории данного парка осуществлять исключительно с разрешения Департамента жилищного-коммунального хозяйства мэрии города Череповца.
Максимальный срок выполнения обязательства – не позднее 1 месяца до даты окончания договора.
4.3.13. Ежеквартально до 20-го числа первого месяца следующего квартала представлять в комитет по управлению имуществом города отчет о выполненных в соответствии с Графиком освоения территории.

4.3.14. Осуществить в полном объеме освоение Участка, обеспечение жилищного и иного строительства на образованных земельных участках, независимо от привлечения к освоению Участка третьих лиц.
Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, детского сада на 100 мест, объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры, в том числе граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору.
Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, детского сада на 100 мест, коммунальной, транспортной инфраструктуры, не влечет перехода к ним прав и обязанностей лица, заключившего Договор, по Договору аренды земельного участка.
5. Ответственность сторон
5.1. В случае ненадлежащего исполнения обязательств по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства, подлежащих передаче в муниципальную собственность муниципального образования «Город Череповец» в сроки, предусмотренные Графиком освоения территории, с Застройщика взимается штраф в размере 1 000 000 (Один миллион) рублей за каждый объект.

5.2. Обязанность Застройщика по подготовке, согласованию и утверждению в установленном порядке документации по планировке территории в границах Участка, предусмотренная в п. 4.3.4. настоящего Договора, считается неисполненной в случае не утверждения Уполномоченным органом документации по планировке территории по причине ее полного или частичного несоответствия действующему законодательству.
5.3. За неисполнение обязательств по обеспечению норматива озеленения Участка, включая образованные на нем участки в размере, предусмотренном п. 4.3.12 Договора, Застройщик уплачивает в местный бюджет неустойку в виде штрафа в размер 1 000 000 (Один миллион) рублей независимо от размера несоблюдения норматива озеленения.
5.4. За неисполнение обязательств по строительству детского сада на 100 мест, передаче его в собственность муниципальному образованию «Город Череповец», предусмотренных в п. 4.3.8, 4.3.9 Договора Застройщик уплачивает в местный бюджет компенсацию в размере 100 000 000 (Сто миллионов) рублей.
5.5. Уплата неустойки в соответствии с пунктами 5.1, 5.3 настоящего Договора не освобождает Застройщика от исполнения обязательств, обеспеченных неустойкой.
5.6. Застройщик перечисляет неустойку и (или) компенсацию за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора по следующим реквизитам:
Полное наименование: Комитет по управлению имуществом города Череповца ИНН/КПП: 3528008860/352801001;
Получатель: УФК по Вологодской области (Комитет по управлению имуществом города Череповца л/сч 04303288110);
Расчетный счет: № 40101810700000010002;
Наименование банка: ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛОГДА Г. ВОЛОГДА; БИК банка: 041909001;
ОКТМО: 19730000;
КБК 811 116 07090 04 0000 140.
6. Расторжение договора
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, а также в случае нарушения обязательств, предусмотренных пунктами 1.4, 4.3.4-4.3.10, 4.3.12, 5.4, 8.1, в судебном порядке.
6.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, образованных земельных участках (при наличии такого имущества).
7. Изменение условий договора
7.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон не допускается, за исключением случаев, когда изменение условий вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору.
В таких случаях Стороны заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения соответствующих обязательств.
7.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление комплексного освоения территории, незамедлительно, но в любом случае не позднее 5 рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.
7.3. При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления комплексного освоения территории, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем расходов по консервации мероприятий для комплексного освоения территории и оформить согласованные условия консервации дополнительным соглашением к Договору, договору на образованные земельные участки о приостановлении работ по комплексному освоению территории. Расходы по консервации мероприятий для комплексного освоения территории возлагаются на Застройщика.
8. Обеспечение исполнение обязательств
8.1. Обязательство, предусмотренное пунктом 5.4. настоящего договора, обеспечивается банковской гарантией в размере 100 000 000 (Сто миллионов) рублей в срок не позднее двух месяцев со дня подписания настоящего договора.
9. Прочие условия
9.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в 30-дневный срок со дня таких изменений.
9.2. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров.
9.3. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Вологодской области.
9.4. Договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.
10. Адреса и реквизиты сторон
	Мэрия города Череповца
 
/ 
/
М.П.
	Застройщик:
 
/ 
/
М.П.


Приложение
Проект технического задания

на выполнение работ по разработке документации по планировке территории 107 мкр., включающей проект планировки и проект межевания.

	1.
	Территория проектирования
	город Череповец, Зашекснинский район,

территория 107 мкр. в границах красных линий

	2.
	Исходные данные

для проектирования
	1. Генеральный план города Череповца, утвержденный решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 №165 (с изменениями);

2. Правила землепользования и застройки города Череповца, утвержденные Решение Череповецкой городской Думы от 29.06.2010 №132 (с изменениями);

3. Проект планировки территории в Зашекснинском районе города Череповца утвержденный постановлением мэрии города Череповца от 18.12.2009 № 4607.

4. Постановление мэрии города Череповца от 18.12.2009 № 4607 «Об утверждении проекта планировки территории в Зашекснинском районе» (в редакции постановления мэрии города от 22.03.2018 №1185)

5. Сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

6. Материалы ранее выполненных инженерных изысканий. Разработка проекта должна проводиться с учетом:

- ранее выполненной документацией по планировке, в т.ч. линейных объектов, проектной документацией смежных территорий, проектной документацией на инженерные коммуникации, транспортную инфраструктуру и т.п.;

- сохранности пунктов государственной геодезической сети.

	3.
	Требования

к качеству
	Проект должен соответствовать требованиям:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации (в действующей редакции);

- Земельного кодекса Российской Федерации (в действующей редакции);

- Жилищного кодекса Российской Федерации (в действующей редакции);

- Федерального закона №184 от 27.12.2002 «О техническом регулировании»;

- Федерального закона ФЗ №384 от 30.12.2009 «О безопасности зданий и сооружений»;

- других действующих Федеральных законов;

- Региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

- Генерального плана города Череповца;

- Правилам землепользования и застройки г. Череповца;

- Правил благоустройства территорий города Череповца;

- действующих технических регламентов, санитарных, строительных норм и правил, иных нормативных документов.

	4
	Требования

к разработке
	Разработка оптимальных архитектурно-планировочных и градостроительных решений, отвечающим следующим требованиям:

- максимальное сохранение существующих зеленых насаждений и создание на их базе парка в южной части микрорайона

- обеспеченность озелененными территориями общего пользования на 1 жителя микрорайона не менее 6 кв.м;

- предусмотреть обеспеченность местами в детских дошкольных учреждениях на территории микрорайона не менее 300 мест;

- предусмотреть создание широкой пешеходной аллеи, соединяющей общественные и приватные пространства района в единый ландшафт;

- предусмотреть велосипедные дорожки;

- применение концепции «двор без машин»;

- дворовые территории максимально насытить различными площадками (детские игровые комплексы для разных возрастов, спортивными, тематическими, площадками для отдыха различных категорий населения), прогулочными аллеями, соединенными с внутриквартальной пешеходной зоной;

- предусмотреть размещение как на территориях общего пользования, так и дворовой территории, удобную расстановку элементов благоустройства, малых архитектурных форм, элементов освещения. Применить высококачественные современные, долговечные, материалы;

- хозяйственные площадки предусмотреть на специальных местах с возможностью раздельного сбора отходов;

- жилые дома выполнить по индивидуальному проекту с применением разнообразных архитектурных решений;

- этажность жилых домов – переменная, для создания выразительного и разнообразного архитектурного облика квартала, обеспечения необходимой инсоляции квартир, а также создания светлых дворовых пространств;

- фасады выполнить максимально из экологичных материалов, обладающих высокой прочностью, хорошей водонепроницаемостью и долговечностью;

- предусмотреть сквозные входы в жилые дома, связывающие улицу и двор. Входные группы расположить максимально на уровне земли. В подъездах предусмотреть просторные колясочные и велосипедные комнаты с доступом только для жителей;

- в холлах и на этажах предусмотреть навигацию, для удобства ориентирования;

- предусмотреть установку домофонов на входе в подъезд в тамбуре;

- предусмотреть выразительную архитектурную подсветку жилых домов;

- ширину внутриквартальных проездов принять не менее 8 м
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	Этапы выполнения работ
	Работа выполняется поэтапно.

1. этап.

Сбор исходных материалов.

Разработка эскизных вариантов застройки территории. Согласование эскизного варианта с мэрией города Череповца

2. этап.

1. Разработка основной части проекта планировки территории.

2. Подготовка материалов по обоснованию проекта планировки территории

3. Разработка проекта межевания территории. Направление материалов на согласование в мэрию города Череповца.

3. этап.

1. Доработка документации по результатам рассмотрения.

2. Подготовка презентационных, видео материалов для выступления с докладом на публичных слушаниях либо общественных обсуждениях
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	Состав и содержание материалов - I этапа
	1. Сбор исходных материалов

2. Разработка эскизных вариантов планировки территории.

- предложения по планировочной застройке территории, М 1:1000

- краткая пояснительная записка, характеризующая параметры застройки, обоснования выбора планировочных решений Направление материалов на согласование в бумажном виде в 1-х экз., электронном виде, в 1 экз.
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	Состав и содержание материалов - II этапа
	1. Разработка основной части проекта планировки территории.

· Состав и содержание принять в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса.

· Обязательным приложением является качественная 3D модель, перспективные виды территории проектирования, развертки по магистральным улицам.

2. Подготовка материалов по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

· Состав и содержание принять в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса.

· Анализ современного состояния территории.

· Технико-экономические показатели проектных решений пообъектно:

· показатели жилищного фонда;

· население (численность, плотность);

система культурно-бытового обслуживания

· Инженерное обеспечение территории:

определение перспективных инженерных нагрузок по видам инженерного обеспечения (по укрупненным показателям)

· разработка принципиальных предложений по инженерному обеспечению территории;

· обеспечение всеми видами инженерного оборудования предусмотреть в соответствии с действующими нормами (в соответствии с техническими условиями служб города).

· Транспортная инфраструктура территории:

· предложения и мероприятия по развитию улично-дорожной сети;

· организация пешеходного, велосипедного движения;

· организация парковочного хозяйства.

· Санитарная очистка территории.

· Охрана окружающей среды.

· Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны и защиты от чрезвычайных ситуаций.

3. Разработка проекта межевания территории.

Состав и содержание принять в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса.

Направление материалов на согласование в бумажном виде в 1-х экз., электронном виде, в т.ч. в векторном формате в 1 экз.
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	Состав и содержание материалов - III этапа
	Подготовка презентационных материалов для выступления с докладом на публичных слушаниях, либо общественных обсуждениях.

1. Пояснительная записка и графические демонстрационные материалы для публикации в печатном и электронном виде (в текстовом, растровом, векторном формате).

2. Основной доклад

3. Презентация, продолжительностью 10-15 минут для основного доклада.

Архитектурный видеоролик продолжительностью 3-5 минут, визуализирующий объемно-пространственные, планировочные и инфраструктурные особенности проекта

	9.
	Требования к согласованию материалов
	Проект передать координатору договора - комитету по управлению имуществом города для последующего согласования в установленном порядке со всеми заинтересованными сторонами, в т.ч. управление архитектуры и градостроительства, МКУ «УКСиР», комитет по управлению имуществом города, МБУ «ЦМИРиТ», ДЖКХ, ресурсоснабжающими организациями, иными лицами, чьи интересы затрагиваются при разработке документации.
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	Технические требования к выполнению и оформлению проекта
	Текстовые материалы:

· в электронном виде, в формате, позволяющем работать в программном обеспечении, а также в формате *.pdf на оптическом носителе (CD или DVD диске).

· на бумажном носителе.

Графические материалы:

· в электронном виде на оптическом носителе (CD, DVD диске):

1.  в векторном виде:

· в системе координат МСК-35.

Проект выполняется в обменном формате ГИС в виде векторной графики с наполнением семантических баз данных в объеме, соответствующем уровню проектирования,

объекты тематических слоев должны быть оформлены так же, как на растровой версии чертежа.

2.  в растровом виде в форматах *.jpeg, *.png.

· на бумажном носителе карты выполнить в масштабе 1:1000, 1:2000 (по согласованию), карты фрагментов градостроительных узлов в масштабе 1:500 (по согласованию).

Наименования файлов и папок на электронном носителе должно совпадать с наименованием документов на бумажном носителе.

Демонстрационные материалы:

· слайдовая презентация *.ppt;

· видеоролик;

альбом-презентация - на бумажном носителе (формат А3).


