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УТВЕРЖДЕНО

решением Череповецкой 

городской Думы от

Положение о порядке продажи объектов жилищного фонда, 

находящихся в собственности муниципального образования
«Город Череповец» Вологодской области
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение определяет порядок продажи объектов жилищного фонда, находящихся в собственности муниципального образования «Город Череповец» Вологодской области (далее – объекты жилищного фонда).

1.2. В соответствии с настоящим Положением могут быть проданы свободные от прав третьих лиц следующие объекты жилищного фонда:

а) жилые помещения (квартиры, комнаты) и индивидуальные жилые дома, предоставление которых по договорам социального найма не отвечает положениям Жилищного кодекса Российской Федерации;

б) доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения (квартиры, комнаты) (далее – доля жилого помещения) и доли в праве общей долевой собственности на индивидуальные жилые дома (далее – доля индивидуального жилого дома).
1.3. Предметом продажи не могут являться жилые помещения, индивидуальные жилые дома, доли жилых помещений, доли индивидуальных жилых домов:
- признанные в установленном законом порядке непригодными для проживания;
- расположенные в домах, подлежащих сносу, подлежащие сносу;

- отнесенные к специализированному жилищному фонду;

- отнесенные к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

1.4. Продажа объектов жилищного фонда осуществляется комитетом по управлению имуществом города (далее – комитет).

1.5. Продажа индивидуального жилого дома осуществляется одновременно с отчуждением лицу, приобретающему такой индивидуальный жилой дом, земельного участка, занимаемого индивидуальным жилым домом и необходимого для его использования, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
1.6. Средства от продажи объекта жилищного фонда зачисляются в полном объеме в бюджет города.

2. Порядок и условия продажи доли жилого помещения 
(квартиры, комнаты), доли индивидуального жилого дома
2.1. Продажа доли жилого помещения (квартиры, комнаты), доли индивидуального жилого дома осуществляется в соответствии с требованиями статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации с преимущественным правом покупки участниками общей долевой собственности.
2.2. Уступка преимущественного права покупки доли не допускается.
2.3. Решение о продаже доли жилого помещения (квартиры, комнаты), доли индивидуального жилого дома принимается комитетом.

2.4. Цена доли жилого помещения (квартиры, комнаты), доли индивидуального жилого дома, подлежащая продаже, определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2.5. С целью выявления лиц, участников общей долевой собственности жилого помещения или доли индивидуального жилого дома, доля в котором подлежит отчуждению, комитет в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает сведения из Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН).
2.6. После получения сведений из ЕГРН и отчета независимого оценщика комитет направляет письменное извещение участникам долевой собственности о продаже доли жилого помещения или доли индивидуального жилого дома с указанием цены и других условий.
2.7. Если остальные участники долевой собственности не выразят согласие на приобретение продаваемой доли жилого помещения или доли индивидуального жилого дома в течение месяца со дня извещения, комитет вправе продать свою долю на аукционе. В случае, если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли, такая доля может быть продана на аукционе ранее указанного срока. 
2.8. При наличии нескольких участников долевой собственности, выразивших согласие на приобретение отчуждаемой доли жилого помещения или доли индивидуального жилого дома, продажа доли осуществляется таким участникам долевой собственности в равных долях или, при условии заключения ими соглашения о распределении долей в доле жилого помещения или доле индивидуального жилого дома отчуждаемой комитетом, в указанных в соглашении долях.
Оплата по договору в таком случае осуществляется покупателями пропорционально приобретаемой ими доли.

2.9. Договор купли-продажи с участниками долевой собственности, выразившими согласие на приобретение отчуждаемой доли, заключается в течение 30 календарных дней с даты поступления в комитет соответствующих заявлений, или с даты истечении месячного срока, определенного для направления в комитет ответа о намерении покупки доли, если такой ответ поступил не от всех участников долевой собственности.  
2.10. Оплата по договору производится в течение 30 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи.

3. Порядок и условия продажи комнаты в коммунальной квартире
3.1.  Продажа комнаты в коммунальной квартире осуществляется в соответствии с требованиями статей 42 и 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.
3.2. Продажа комнаты в коммунальной квартире осуществляется при отсутствии оснований для предоставления освободившейся комнаты в коммунальной квартире по договору социального найма в соответствии с частями 1, 2 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации, либо отказа граждан, имеющих право на предоставление помещения по договору социального найма от такого предоставления, а также имеющихся оснований для предоставления освободившейся комнаты по договору купли-продажи в соответствии с частью 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации. 
Заключение об отсутствии и/или наличии указанных оснований выдает жилищное управления мэрии.

3.3. При отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в частях 1 – 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации, продажа комнаты в коммунальной квартире осуществляется в соответствии со статьей 42 Жилищного кодекса Российской Федерации с преимущественным правом покупки отчуждаемой комнаты остальными собственниками комнат в данной коммунальной квартире.
Заключение об отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в частях 1 – 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации, и невозможности предоставления комнаты по договору социального найма в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации выдает жилищное управлением мэрии. 

3.4. Уступка преимущественного права покупки комнаты не допускается.

3.5. Решение о продаже комнаты в коммунальной квартире принимается комитетом на основании заключения жилищного управления мэрии.
3.6. Цена отчуждаемой комнаты определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
3.7. С целью выявления лиц, остальных собственников комнат в коммунальной квартире, комитет в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает сведения из ЕГРН.

3.8. После получения сведений из ЕГРН и отчета независимого оценщика комитет направляет письменное извещение остальным собственникам комнат о продаже комнаты с указанием цены и других условий.
3.9. Если остальные собственники комнат в коммунальной квартире не выразят согласие на приобретение продаваемой комнаты в течение месяца со дня извещения, комитет вправе продать комнату на аукционе. В случае, если все остальные собственники комнат в коммунальной квартире в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки комнаты, комната может быть продана на аукционе ранее указанного срока. 
3.10. При наличии нескольких собственников комнат в коммунальной квартире, выразивших согласие на приобретение отчуждаемой комнаты, продажа осуществляется таким собственникам в равных долях или, при условии заключения ими соглашения о распределении долей в отчуждаемой комнате, в указанных в соглашении долях.

Оплата по договору в таком случае осуществляется покупателями пропорционально приобретаемой ими доли.

3.11. Договор купли-продажи с собственниками комнат в коммунальной квартире, выразившими согласие на приобретение отчуждаемой комнаты, заключается в течение 30 календарных дней с даты поступления в комитет соответствующих заявлений, или с даты истечении месячного срока, определенного для направления в комитет ответа о намерении покупки комнаты, если такой ответ поступил не от всех собственников.  

3.12. Оплата по договору производится в течение 30 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи.

4. Порядок и условия продажи объектов жилищного фонда на аукционе

4.1. Продажа объектов жилищного фонда осуществляется на аукционах, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

4.2.  Отчуждение объектов жилищного фонда осуществляется на аукционе в случаях продажи:

а) жилых помещений (квартир, комнат) и индивидуальных жилых домов, если предоставление таких жилых помещений (квартир, комнат) и индивидуальных жилых домов по договорам социального найма не отвечает положениям Жилищного кодекса Российской Федерации; 

б) комнат, если в коммунальной квартире, где расположена такая комната, отсутствуют граждане, указанные в частях 1 – 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации или такие граждане отказались от  права на заключение договора социального найма и отсутствуют граждане, которые имеют преимущественное право покупки комнаты или такие граждане не выразили согласие на приобретение комнаты, или  отказались от реализации преимущественного права покупки комнаты;

в)  доли жилых помещений, доли индивидуальных жилых домов, если граждане, которые имеют преимущественное право покупки доли в отчуждаемом объекте, не выразили согласие на приобретение доли жилого помещения или доли индивидуального жилого дома или отказались от реализации преимущественного права покупки такой доли.
4.3. Организатором аукциона и продавцом объекта жилищного фонда является комитет.

4.4. Начальная цена отчуждаемого объекта жилищного фонда определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

4.5. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений о цене.
4.6. Время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, размер задатка, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"), перечень документов, прилагаемых к заявке на участие в аукционе, иные условия продажи объектов жилищного фонда определяются организатором аукциона и указываются в извещении о проведении аукциона. 

4.7. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт), а также на официальном сайте города Череповца не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона. Указанное извещение должно быть доступно для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы.

4.8. Аукцион признается несостоявшимся в случаях:

а) если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя;

б) если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

в) если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;
г) если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

4.9. Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену за объект жилищного фонда.

4.10. Договор купли-продажи заключается с победителем аукциона или, если аукцион признан несостоявшимся, с единственным допущенным к участию в аукционе заявителем, или с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, или с единственным принявшим участие в аукционе участником в течение тридцати дней с даты подведения итогов аукциона или признания аукциона несостоявшимся.
4.11. Если лицо, указанное в пункте 4.8 настоящего Положения, не заключит договор купли-продажи в установленный срок вследствие уклонения от его заключения, такое лицо теряет право на заключение договора купли-продажи, а внесенный задаток ему не возвращается. 
4.12. Информация об итогах аукциона размещается организатором на официальном сайте не позднее рабочего дня, следующего за днем подведения итогов аукциона.
