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ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Череповец






   «____»________________ 20___ года
Комитет по управлению имуществом города Череповца в лице председателя комитета Исмагилова Галима Галеевича, действующего на Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Продавец» и _______________________________________________________________________________, в лице _____________________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в соответствии с протоколом «Об итогах продажи посредством публичного предложения» от ________________ № ______, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. «Продавец» передает в собственность «Покупателю» объекты недвижимого имущества: нежилое административное здание и 2 гаража, расположенные по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр., д. 20:

1.1.1. Нежилое здание общей площадью 421,8 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:000003498, этажность -2.

Здание является объектом культурного наследия регионального значения (Дом Козобновой, 1820 год), код памятника: 3500418000.

1.1.2. Здание (гараж) общей площадью 65,4 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:0000:03442, этажность – 1.

1.1.3. Здание (гаражи) общей площадью 147,7 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:0000:03441, этажность – 1,

(далее - объекты), а «Покупатель» принимает в собственность объекты и обязуется оплатить за них установленную настоящим договором стоимость.
Отчуждаемые объекты расположен на земельном участке с кадастровым номером 35:21:0401011%0308 площадью 1258 кв. м, находящемся по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр., д. 20.
1.2. Продажа объектов осуществляется на основании прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества на 2014 год, утвержденного решением Череповецкой городской Думы от 26.11.2013 № 214, в соответствии с решением комитета по управлению имуществом города Череповца от 22.04.2014 № 10 «Об условиях приватизации нежилых зданий по Советскому пр., д. 20».
1.3. Отчуждаемые объекты принадлежат муниципальному образованию город Череповец Вологодской области городской округ на праве собственности на основании решения Президиума Вологодского областного Совета народных депутатов двадцать первого созыва «О формировании муниципальной собственности районов и городов Вологодской области» от 22.10.1991 № 271, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 35-СК № 974712, выданным 03.05.2011 Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области, свидетельством о государственной регистрации права 35-АА № 120970, выданным 30.07.2003 ГУЮ «Вологодский областной центр государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», свидетельством о государственной регистрации права 35-АА № 120978, выданным 30.07.2003 ГУЮ «Вологодский областной центр государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
1.4. Передача объектов оформляется актом приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1).

1.5. Продавец гарантирует, что до совершения настоящего договора указанное в п.1.1. объекты не проданы, не заложены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, свободно от любых прав третьих лиц.
2. Цена и порядок расчетов
2.1. Начальная цена объектов при продаже посредством публичного предложения составляла 11 600 000 (Одиннадцать миллионов шестьсот тысяч) рублей, в т.ч. НДС – 1 769 492 (Один миллион семьсот шестьдесят девять тысяч четыреста девяносто два) рубля.

2.2. Стоимость объектов по итогам продажи посредством публичного предложения (протокол «Об итогах продажи посредством публичного предложения» от ____________№ ____) составляет __________ (______________________________________) рублей, в т.ч. НДС – ___________ (__________________________________________) рубля.

2.3. Сумма задатка в размере 1 160 000 (Один миллион сто шестьдесят тысяч) рублей, перечисленного «Покупателем» на счет «Продавца» в соответствии с условиями участия в продаже посредством публичного предложения, засчитывается в счет оплаты приобретаемых «Покупателем» объектов.

2.4. «Покупатель» уплачивает «Продавцу» оставшуюся стоимость ____________________________ в размере _______________________________________ (______________________________________________________________________) рублей единовременно в течение _____________ с даты заключения настоящего договора (до _________________), путем ежемесячного перечисления денежных средств равными долями (в случае предоставления рассрочки).
Реквизиты для перечисления денежных средств:

УФК МФ РФ по Вологодской области (комитет по управлению имуществом города ИНН 3528008860 КПП 352801001).

Счет № 40101810700000010002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Вологодской области г. Вологды, БИК 041909001.

Назначение платежа: КБК 81111402043040000410;ОКТМО 19730000; средства от продажи объектов по адресу: г. Череповец, __________________________.
На сумму денежных средств, по которой предоставлена рассрочка платежа, производится начисление процентов, исходя из ставки, равной 1/3 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на дату публикации объявления о продаже (в случае предоставления рассрочки).
Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет, указанный «Продавцом».
«Покупатель» вправе оплатить приобретаемые объекты досрочно (в случае предоставления рассрочки).

Приобретаемые объекты находится в залоге у «Продавца» до полной его оплаты «Покупателем» (в случае предоставления рассрочки).
2.5. Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается в соответствии с законодательством о налогах и сборах.

3. Обязанности сторон
3.1. «Продавец» обязуется:

3.1.1. Передать «Покупателю» объекты по акту приема-передачи в течение 5-ти (пяти) дней с даты проведения полного расчета по настоящему договору (в течение 5-ти (пяти) дней с даты подписания настоящего договора – в случае предоставления рассрочки).

3.1.2. До перехода к «Покупателю» права собственности на объекты не совершать никаких действий по отчуждению и обременению объектов.

3.2. «Покупатель» обязуется:

3.2.1. Оплатить стоимость объектов в размерах и в сроки, установленные п.2 настоящего договора.
3.2.2. Одновременно с договором купли-продажи объектов заключить договор купли-продажи земельного участка, на котором расположен объект, и уплатить за него установленную договором купли-продажи земельного участка стоимость.

3.2.3. Принять объекты от «Продавца» в сроки и в порядке, установленные п. 3.1.1. настоящего договора.

3.2.4. «Покупатель» с момента передачи объектов по акту приема-передачи несет бремя содержания и риск случайной гибели имущества, а также расходы, связанные с техническим обслуживанием и ремонтом объектов.

3.2.5. Осуществить государственную регистрацию перехода права собственности на объекты в отделе по г. Череповцу и Череповецкому району Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области за свой счет.
3.2.6. Переоформить охранное обязательство на здание, указанное в п. 1.1.1, в Департаменте культуры, туризма и охраны объектов культурного наследия Вологодской области (далее - Госорган) в течение месяца с момента перехода права собственности.

4. Условия использования здания как объекта культурного наследия
В соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации и Положением об охране и использовании памятников истории и культуры, утвержденным Постановлением Совета Министров СССР от 16.09.1982 № 865 «Покупатель» обязуется:

4.1. Обеспечить режим содержания объекта культурного наследия, а также проведение реставрационных, ремонтных и иных работ, предусмотренных актом технического состояния и определения плана ремонтно-реставрационных работ на объекте культурного наследия, благоустройства его территории (далее – акт технического состояния), а также разовыми предписаниями Госоргана.

4.2. Содержать объект культурного наследия и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке, а также иметь противопожарное оборудование, содержать необходимый для обслуживания объекта культурного наследия персонал.

В случае, если для содержания объекта культурного наследия в исправном техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также для  поддержания территории в благоустроенном состоянии необходимо выполнить работы, которые не предусмотрены актом технического состояния, либо актами текущего осмотра, «Покупатель» обязан провести их в соответствии с согласованной с Госорганом и федеральным органом охраны объектов культурного наследия проектно-сметной документацией, а также в соответствии с нормами и правилами по проведению работ по сохранению объектов культурного наследия.

4.3. Содержать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии, не допускать использование этой территории под новое строительство и другие хозяйственные нужды, а также не производить никаких пристроек к используемому объекту культурного наследия и переделок памятника, как снаружи, так и внутри его.

4.4. Не использовать объект культурного наследия и его территорию:

- под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, его территорию и водные объекты, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

- под производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от их мощности;

- под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятными для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- под хранилища и производства зерновых, овощных, животноводческих продуктов, а также для содержания животных в хозяйственных целях;

- под гаражи и стоянки транспортных средств, сельскохозяйственных и иных самоходных машин.

4.5. Не производить на объекте культурного наследия, без задания и разрешения и согласованной в установленном порядке проектной документации, утвержденных в порядке, установленном действующим законодательством, никаких работ, в том числе по ремонту, оштукатуриванию и покраске поверхностей, лепки, живописи и предметов внутреннего оборудования, связанных с ним и являющихся произведениями искусства.

4.6. Беспрепятственно допускать представителей Госоргана для контроля за выполнением правил содержания объекта культурного наследия, его территории, или для научного обследования. Предоставлять представителям Госоргана всю необходимую для осуществления указанного контроля документацию.

Допуск осуществляется при предъявлении представителем Госоргана действительного служебного удостоверения.

4.7. Немедленно извещать Госорган (в том числе посредством телефонограммы или факсограммы) о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб, а также создающем угрозу нанесению ущерба объекту культурного наследия и своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения объекта культурного наследия и по приведению его в надлежащее состояние. 

4.8. Страховать в установленных законодательством случаях объект культурного наследия и связанные с ним произведения искусства на случай его полного или частичного физического разрушения.

4.9. Производить ремонтные, реставрационные и иные работы на объекте культурного наследия и его территории за свой счет и своими материалами в порядке и сроки, установленные актом технического состояния. Обеспечивать указанные работы всей научно-проектной и технической документацией, а именно: обмерами, проектами и научными исследованиями объекта культурного наследия. Вся документация и материалы по исследованию и фотофиксации объекта культурного наследия передаются Госоргану в 10-дневный срок после их утверждения в одном экземпляре безвозмездно.

Работы по реставрации объекта культурного наследия выполнять силами лиц, имеющих лицензию на право осуществления деятельности по реставрации объектов культурного наследия.

В течение 30 (Тридцати) дней со дня окончания выполнения работ (этапа работ) посредством письменного сообщения вызвать представителя Госоргана для осуществления с его участием акта о выполненных работах (этапах работ).

4.10. Незамедлительно проинформировать Госорган в случае обнаружения в процессе археологических и иных работ не известных ранее объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия.

4.11. Обеспечивать охрану объекта культурного наследия, с целью пресечения действий третьих лиц, причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба объекту культурного наследия, или его территории.

4.12. Производить установку носителей информации на объекте культурного наследия, а также решеток, козырьков, ограждений исключительно с разрешения Госоргана. Производить установку информационных надписей и обозначений на объекте культурного наследия на основании решения Госоргана по согласованию с Росохранкультурой в установленном действующим законодательством порядке.

4.13. В случае обнаружения Госорганом самовольных пристроек, переделок, искажающих первоначальный вид объекта культурного наследия, его территории таковые должны быть устранены, демонтированы за счет «Покупателя» в срок, определяемый предписанием Госоргана.

4.14. В случае если использование объекта культурного наследия создает угрозу для сохранности монументальной живописи и других произведений искусства, имеющихся в нем, являющихся предметом охраны, Госорган вправе предложить «Покупателю», а последний обязан в целях сохранения этих ценностей изменить характер использования объекта культурного наследия.

4.15. Без разрешения Госоргана (для федеральных объектов культурного наследия – по согласованию с Росохранкультурой) в установленном законом порядке:

- не заменять исторический материал, из которого изготовлены конструкции, архитектурно-художественные элементы, оконные и дверные заполнения объекта культурного наследия;

- не устанавливать дополнительное стационарное санитарно-техническое и (или) термическое оборудование (печи, нагреватели).

4.16. Обеспечить соблюдение требований законодательства Российской Федерации в отношении порядка сохранения, содержания, использования и охраны объектов культурного наследия, а также условий охранного обязательства, при передаче объекта культурного наследия во владение и пользование третьим лицам.

4.17. Охранное обязательство может содержать и другие мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством.

4.18. «Покупатель» несет ответственность за нарушение требований сохранения объекта культурного наследия в соответствии с действующим законодательством.

4.19. В случае если «Покупатель» объекта культурного наследия не выполняет требований к сохранению объекта культурного наследия или совершает действия, угрожающие сохранности данного объекта и влекущие утрату им своего значения, Госорган вправе обратиться в суд с иском об изъятии у «Покупателя» бесхозяйственно содержимого объекта культурного наследия.

4.20. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения «Покупателем» обязательств, предусмотренных охранным обязательством, Госорган в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации вправе взыскать с «Покупателя» неустойку (штраф) в размере 20000 (Двадцати тысяч) рублей за каждый случай нарушения. Уплата неустойки (штрафа) не освобождает Собственника от исполнения настоящего обязательства в дальнейшем и возмещения причиненного ущерба объекту культурного наследия в размере стоимости работ по сохранению объекта культурного наследия.
4.21. В соответствии с описью предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения (Дом Козобновой, 1820 год) предметами охраны являются:

- градостроительная часть: 

планировочная структура участка;

объект является градоформирующим элементом в застройке Советского проспекта;

исторически-сложившийся силуэт в развертке улицы.

- архитектурная часть:

объемно-планировочное решение здания: внешний вид здания, конструктивные особенности, фасады, размеры здания (его габариты и высотные отметки);

исторические конструкции: фундаменты, наружные и внутренние капитальные стены, перекрытия, материал несущих конструкций;

габариты и конфигурация оконных и дверных проемов;

стилистическое оформление фасадов: декоративное оформление окон второго этажа (ширинки и полочки, выполненные из кирпича), междуэтажный и подкарнизный пояса.

5. Переход права собственности
5.1. Право собственности на объекты переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности.
6. Обеспечение здания оборудованием

6.1. На здании установлена информационная надпись «Дом Козобновой, 1820 год».

6.2. Данная информационная надпись, является имуществом казны и передается в собственность «Покупателю» одновременно со зданием.

7. Ответственность сторон
7.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий настоящего договора в соответствии с действующим законодательством.

7.2. За просрочку платежа «Покупатель» выплачивает «Продавцу» пени в размере 0,1% от невыплаченной суммы платежа за каждый день просрочки.

7.3. В случае расторжения договора по вине «Покупателя» последний выплачивает Продавцу штраф в размере 20% стоимости объектов.

8. Иные условия
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до момента фактического исполнения сторонами своих обязательств по договору.

8.2. Споры, возникающие между сторонами при  исполнении настоящего договора, разрешаются в установленном законом порядке.

8.3. Взаимоотношения сторон, не предусмотренные настоящим договором, регулируются действующим законодательством.

8.4. Изменений и дополнения настоящего договора считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами.

8.5. Настоящий договор подлежит расторжению в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения сторонами принятых на себя обязательств в порядке, установленном действующим законодательством.

8.6. Договор совершен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий – в органах, осуществляющих государственную регистрацию.

Реквизиты и подписи сторон:

Продавец:





Покупатель:

Комитет по управлению имуществом

__________________________________
города Череповца, 




__________________________________
162608, Вологодская обл., г. Череповец,

__________________________________
пр. Строителей, 4А, 




__________________________________
Председатель комитета



__________________________________

______________________ Г.Г. Исмагилов
_______________
_________________

Приложение № 1
к договору купли-продажи

от _____________________ 

АКТ
приема-передачи
объектов

г. Череповец






   «____»________________ 20___ года
Комитет по управлению имуществом города Череповца в лице председателя комитета Исмагилова Галима Галеевича, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем “Продавец” и _______________________________________________________________________________, в лице _____________________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, именуемое в дальнейшем “Покупатель”, с другой стороны, в соответствии со статьей 556 Гражданского Кодекса Российской Федерации составили настоящий акт о нижеследующем:

Продавец передает, а Покупатель принимает объекты недвижимого имущества: нежилое административное здание и 2 гаража, расположенные по адресу: Вологодская область, г. Череповец, Советский пр., д. 20:

Нежилое здание общей площадью 421,8 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:000003498, этажность -2.

Здание является объектом культурного наследия регионального значения (Дом Козобновой, 1820 год) , код памятника: 3500418000.

Здание (гараж) общей площадью 65,4 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:0000:03442, этажность – 1.

Здание (гаражи) общей площадью 147,7 кв. м, кадастровый номер 35:21:040111:0000:03441, этажность – 1.

Стороны ознакомлены с состоянием передаваемых объектов и взаимных претензий не имеют.

Передал:

Комитет по управлению имуществом города Череповца

Председатель комитета


__________________
Г.Г. Исмагилов
Принял:

____________________


__________________
___________________

