ПРОЕКТ
Соглашение 
о выполнении мероприятий по защите прав граждан-участников долевого строительства многоквартирных домов, перед которыми застройщиками не исполнены обязательства по передаче им жилых помещений на территории города Череповца

г. Череповец						         « ___ » ___________ 2014 г.

Комитет по управлению имуществом города (далее – «Комитет») в лице председателя комитета Исмагилова Галима Галеевича, действующего на основании Положения о комитете, _______________________________________ (далее – «Победитель конкурса») в лице __________________________________ ____________________________________________, действующего на основании Устава (далее – «Застройщик») в лице __________________________________, действующего на основании Устава, Жилищно-строительный кооператив «Раахе № 9» в лице _____________________________________________, действующий на основании Устава, и Жилищно-строительный кооператив «Раахе № 20» в лице __________________________________________________, действующий на основании Устава (далее – «Некоммерческие организации»), совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Законом Вологодской области от 6 мая 2013 года № 3032-ОЗ «О мерах по защите прав граждан-участников долевого строительства многоквартирных домов, перед которыми застройщиками не исполнены обязательства по передаче им жилых помещений, на территории Вологодской области» (далее – Закон Вологодской области), Положением о проведении конкурса на определение юридического лица, обязующегося предоставить участникам строительства жилые помещения на территории города Череповца, утвержденным постановлением мэрии города от «___»__________ 201__ г. № _________, протоколом заседания конкурсной комиссии по вопросу рассмотрения и оценки конкурсных предложений и определение победителя конкурса от «___»____________ 201__ г. заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:

1. Термины и определения.
Для целей настоящего Соглашения используются термины и понятия в том же значении, что и в Законе Вологодской области и конкурсной документации, утвержденной постановлением мэрии города от «_____»____________ № _____ «О конкурсе на определение юридического лица, обязующегося предоставить участникам строительства жилые помещения на территории города Череповца».

2. Предмет соглашения
2.1. Предметом Соглашения является выполнение Сторонами Соглашения мероприятий по защите прав граждан-участников долевого строительства многоквартирных домов, перед которыми застройщиками не исполнены обязательства по передаче им жилых помещений на территории города Череповца. 
2.2. В целях выполнения указанных мероприятий участникам строительства - членам «Некоммерческих организаций», включенным в Реестры участников долевого строительства многоквартирного дома, перед которыми застройщиком не исполнены обязательства по передаче им жилых помещений, предоставляются жилые помещения (далее –Реестры) (Приложение 2, 3 к Соглашению) в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Соглашением.
Стороны вправе по обоюдному согласию вносить изменения в Реестры, при этом общий размер количества квадратных метров общей площади жилых помещений, указанный в пункте 2.4 Соглашения, должен оставаться неизменным.
2.2. Предоставляемые жилые помещения должны быть благоустроенными применительно к условиям муниципального образования «город Череповец», отвечать установленным требованиям и находиться в границах данного муниципального образования.
2.3. Жилые помещения предоставляются в размере не менее расчетной нормы жилого помещения, установленной статьей 2 Закона Вологодской области.
2.4. Общее количество квадратных метров, предоставляемых участникам строительства победителем конкурса, составляет не менее 7848 квадратных метров общей площади жилых помещений.
2.5. В соответствии с Законом Вологодской области от 06 мая 2013 г. № 3038-ОЗ «О случае бесплатного предоставления в собственность земельных участков на территории Вологодской области" «Победителю конкурса» бесплатно предоставляется в собственность для жилищного строительства земельный участок с кадастровым номером  35:21:0202003:257, общей площадью: 34397 кв.м., расположенный по адресу:  Вологодская область, г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2 (далее – Земельный участок).
2.6. Земельный участок принадлежит на праве собственности муниципальному образованию «Город Череповец», что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499108 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-341.
2.7. На земельном участке находятся объекты недвижимости, принадлежащие на праве собственности муниципальному образованию «Город Череповец»:
– спальный корпус, назначение жилое, 4-этажный, общей площадью 2357,2 кв.м, инв.№ 2647, лит. А, адрес объекта: Вологодская обл., г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499111 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-347;
- спальный корпус, назначение жилое, 4-этажный (подземных этажей -1), общей площадью 2538,5 кв.м, инв.№ 2646, лит.Б, адрес объекта: Вологодская обл., г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499113 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-349;
- столовая, назначение: нежилое, 1-этажный (подземных этажей – 1), общая площадь 688,3 кв.м, инв.№ 2674, лит.В, адрес объекта: Вологодская обл., г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499112 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-351;
- учебный корпус, назначение: нежилое, 3 –этажный (подземных этажей -1), общая площадь 3857,4 кв.м, инв.№ 2673, лит. Д, адрес объекта: Вологодская обл., г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499110 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-353;
- хозяйственный корпус, назначение: нежилое, 1 –этажный, общая площадь 558,2 кв.м, инв. № 2672, лит.Е, адрес объекта: Вологодская обл., г. Череповец, ул. Первомайская, д. 2, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии 35-АБ № 499109 от 26.07.2013, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2013 сделана запись регистрации № 35-35-21/058/2013-355 (далее – Объекты недвижимости).
2.8. Земельный участок предоставляется «Победителю конкурса» в порядке, установленном разделом 4 настоящего Соглашения,

3. Права и обязанности Сторон
В целях выполнения настоящего Соглашения:
3.1. «Комитет»:
3.1.1. Предоставляет в собственность «Победителю конкурса» земельный участок, указанный в пункте 2.5 Соглашения, в порядке, установленном разделом 4 настоящего Соглашения.
3.1.2. В соответствии с имеющимися у него полномочиями оказывает Сторонам Соглашения  содействие в выполнении ими условий Соглашения.
3.1.3. В целях осуществления контроля запрашивает у Сторон Соглашения информацию и документы, подтверждающие выполнение Сторонами обязательств по Соглашению. 
В случае, если «Комитетом» при осуществлении контроля будет выявлен факт предоставления Сторонами неполных или недостоверных сведений, обязательство Стороны по предоставлению сведений, необходимых для осуществления контроля, считается невыполненным.
3.2. «Победитель конкурса»:
3.2.1. Принимает у Застройщика объекты незавершенного строительства, проектную документацию и документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объекты незавершенного строительства в порядке, установленном разделом 5 настоящего Соглашения.
3.2.2. Заключает с членами «Некоммерческих организаций» соглашения об уступке ими права требования жилых помещений по договорам участия в долевом строительстве многоквартирного дома, доли в праве собственности на многоквартирный дом (права собственности на жилое помещение в многоквартирном доме).
3.2.3. Своими силами и за свой счет обеспечивает освобождение земельного участка, указанного в пункте 2.5 настоящего Соглашения, от расположенных на нем Объектов недвижимости.
3.2.4. Уведомляет «Комитет» о выполнении обязательств, указанных в пунктах 3.2.1 – 3.2.3 Соглашения, с приложением подтверждающих документов в срок не позднее 14 календарных дней с момента выполнения обязательства.
3.2.5. Предоставляет членам «Некоммерческих организаций» жилые помещения в порядке, предусмотренном разделом 6 настоящего Соглашения, в срок не позднее ________ с даты заключения настоящего Соглашения.
(указывается в соответствии с конкурсным предложением победителя конкурса)
3.2.6.  По запросу «Комитета» представляет ему информацию и документы, подтверждающие выполнение обязательств по Соглашению.
3.2.7. Незамедлительно уведомляет «Комитет» об обстоятельствах, препятствующих выполнению обязательств по настоящему Соглашению, принятии решения о реорганизации или ликвидации «Победителя конкурса».
3.3. «Некоммерческие организации»:
3.3.1. Обеспечивают заключение членами «Некоммерческих организаций» соглашения с «Победителем конкурса» об уступке права требования жилых помещений по договорам участия в долевом строительстве многоквартирного дома, доли в праве собственности на многоквартирный дом (права собственности на жилое помещение в многоквартирном доме).
3.3.2. Обеспечивают заключение между членами «Некоммерческих организаций» и «Победителем конкурса» договоров купли-продажи или договоров долевого участия в строительстве в порядке, установленном разделом 6 настоящего Соглашения.
3.3.4. Обеспечивают исключение из «Некоммерческих организаций» ее членов, осуществивших государственную регистрацию договоров долевого участия в строительстве, перехода права собственности на жилые помещения по заключенным договорам купли-продажи, уступки членами «Некоммерческого партнерства» «Победителю конкурса» прав требования по договорам долевого участия в строительстве.
3.3.5. По запросу «Комитета» представляют ему информацию и документы, подтверждающие выполнение обязательств по Соглашению.
3.3.6. Незамедлительно уведомляет «Комитет» об обстоятельствах, препятствующих выполнению обязательств по настоящему Соглашению.
3.4. «Застройщик»:
3.4.1. Обеспечивает передачу «Победителю конкурса» объектов незавершенного строительства, проектной документации и документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на объекты незавершенного строительства в порядке, установленном разделом 5 настоящего Соглашения.
3.4.3. По запросу «Комитета» представляет ему информацию и документы, подтверждающие выполнение обязательств по Соглашению.
3.4.4. Незамедлительно уведомляет «Комитет» об обстоятельствах, препятствующих выполнению обязательств по настоящему Соглашению.
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4. Порядок предоставления земельного участка
4.1. «Победитель конкурса» на основании решения о ликвидации (списании), принятого Комитетом, своими силами и за свой счет осуществляет снос Объектов недвижимости, указанных в пункте 2.7 настоящего Соглашения.
4.2. «Комитет» в течение 60 календарных дней после сноса Победителем конкурса Объектов недвижимости составляет акт о ликвидации (списании) Объектов недвижимости, обеспечивает снятие их с кадастрового учета, прекращение государственной регистрации права муниципальной собственности на Объекты недвижимости, принимает решение об изменении вида разрешенного использования земельного участка с «эксплуатация зданий» на «многоэтажные многоквартирные жилые дома».
4.3. «Комитет» в течение 10 календарных дней после выполнения «Комитетом» и «Победителем конкурса» всех обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1 – 3.2.4, 4.1, 4.2,  настоящего Соглашения, передает земельный участок, указанный в пункте 2.5 настоящего Соглашения, по договору безвозмездной передачи в собственность Победителю конкурса.
4.4. «Комитет» и «Победитель конкурса» в течение 20-ти (двадцати) рабочих дней с момента составления договора, указанного в пункте 4.3 Соглашения, обращаются в установленном порядке с заявлением о государственной регистрации права собственности Победителя конкурса на земельный участок.
4.5. Право собственности «Победителя конкурса» на земельный участок возникает с момента государственной регистрации права собственности в соответствии с требованиями законодательства.

5. Порядок передачи 
объектов незавершенного строительства и проектной документации
5.1. В течение 30 календарных дней с момента заключения настоящего Соглашения «Застройщик» и «Победитель конкурса» заключают соглашение об отступном по форме, указанной в приложении 1 к настоящему Соглашению.
5.2. Взамен исполнения обязательств, указанных в соглашении об отступном, в  установленный соглашением об отступном срок «Застройщик» передает, а «Победитель конкурса» принимает:
 1) объекты незавершенного строительства, расположенные по следующим адресам:
 - строения №№ 9А, 9Б (по Генплану) по улице Раахе в 106 микрорайоне Зашекснинского района города Череповца, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 35:21:0501001:0052;
- строение № 20 (по Генплану) по улице Раахе в 106 микрорайоне Зашекснинского района города Череповца, расположенное на земельном участке с кадастровым номером 35:21:0501001:0047;
2) проектную документацию на строительство вышеуказанных объектов капитального строительства;
3) все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на вышеуказанные объекты незавершенного строительства.
5.3. В течение 14 календарных дней с момента передачи объектов незавершенного строительства «Застройщик» и «Победитель конкурса» совместно обращаются в установленном порядке с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на объекты незавершенного строительства к «Победителю конкурса».

6. Порядок предоставления жилых помещений 
членам «Некоммерческих организаций»
6.1. Жилое помещение предоставляется по договору купли-продажи или по договору долевого участия в строительстве (далее – Договор), который заключается в срок, не позднее трех месяцев с даты подписания настоящего Соглашения.
6.2. Договоры долевого участия в строительстве, переход права собственности на жилые помещения по заключенным договорам купли-продажи, уступка членами «Некоммерческих организаций» «Победителю конкурса» прав требования по договорам долевого участия в строительстве подлежат государственной регистрации в срок, не позднее двух месяцев с даты заключения договоров.
6.3. Предоставляемое по Договору жилое помещение должно отвечать требованиям, установленным пунктами 2.2, 2.3 настоящего Соглашения.
6.4. Условия Договора должны предусматривать предоставление жилого помещения в срок не позднее 3 (трех) лет с даты заключения настоящего Соглашения.
6.5. Члены «Некоммерческих организаций» производят доплату сверх расчетной нормы жилого помещения, указанной в статье 2 Закона Вологодской области, в случае предоставления жилого помещения, общая площадь которого превышает расчетную норму жилого помещения. Размер доплаты рассчитывается исходя из стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, не превышающей сложившуюся среднюю стоимость одного квадратного метра общей площади жилья на первичном рынке за квартал (на основании официальных статистических данных по Вологодской области), предшествующий заключению настоящего Соглашения.

7. Срок действия Соглашения
Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств в соответствии с настоящим Соглашением.

8. Прекращение действия Соглашения
8.1. Действие Настоящего Соглашения может быть прекращено по соглашению Сторон или в судебном порядке.
8.2. Настоящее Соглашение может быть расторгнуто в одностороннем порядке:
8.2.1. По инициативе «Комитета» в следующих случаях:
8.2.1.1. Если «Победитель конкурса» не выполняет или ненадлежащим образом выполняет обязательства, установленные настоящим Соглашением, в том числе:
- в случае невыполнения «Победителем конкурса» обязательств по причинам, зависящим от «Победителем конкурса»;
- в случае возникновения оснований, установленных законодательством Российской Федерации или Вологодской области, препятствующих исполнению настоящего Соглашения.
8.2.2. По инициативе «Победителя конкурса»:
- в случае отказа членов «Некоммерческих организаций» от подписания  в установленный разделом 6 настоящего Соглашения срок договоров уступки «Победителю конкурса» права требования жилых помещений от «Застройщика» по всем договорам с «Застройщиком», доли в праве собственности на объект незавершенного строительства (права собственности на объект незавершенного строительства – квартиру);
- в случае отказа «Застройщика» от выполнения обязательства, предусмотренного пунктом 3.4.1 Соглашения.

9. Порядок разрешения споров и ответственность сторон
9.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
9.2. В случае расторжения настоящего Соглашения «Победитель конкурса» в течение 7 календарных дней отказывается от права собственности на земельный участок, указанный в пункте 2.5 Соглашения, посредством подачи заявления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, о чем незамедлительно уведомляет «Комитет».
9.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с применением настоящего Соглашения, должны решаться путем переговоров между Сторонами.
9.4. В случае невозможности решить споры и разногласия путем переговоров они могут быть переданы на рассмотрение Арбитражного суда Вологодской области в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
10.1. В случае возникновения в период действия настоящего Соглашения форс-мажорных обстоятельств (пожаров, стихийных бедствий, блокад, общественных волнений, беспорядков, запрещения экспорта и (или) импорта, каких бы то ни было военных действий), препятствующих полностью или частично исполнению Сторонами своих обязательств, срок исполнения обязательств отодвигается на период действия этих обстоятельств, определенный с согласия Сторон и оформленный в виде дополнительного соглашения к настоящему Соглашению, при условии уведомления одной Стороной, для которой эти обстоятельства наступили, других Сторон в течение 10 календарных дней с момента наступления соответствующих обстоятельств.
10.2. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств исполнение настоящего Соглашения может быть отложено на срок не более 12 месяцев, по истечении которых Соглашение может быть расторгнуто.

11. Заключительные положения
Любые изменения и дополнения к настоящему Соглашению оформляются дополнительными соглашениями, которые становятся неотъемлемой частью Соглашения и вступают в силу с момента подписания их всеми Сторонами.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Соглашением, Стороны руководствуются действующим законодательством и конкурсной документацией.
Настоящее Соглашение составлено в трех экземплярах на русском языке, которые имеют одинаковую юридическую силу.

12. Юридические адреса и реквизиты сторон:
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