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УТВЕРЖДЕН

постановлением мэрии города от 15.06.2012 № 3340
ПОРЯДОК 

оформления согласия (отказа) на передачу в поднаем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма 
1. Порядок оформления согласия (отказа) на передачу в поднаем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма (далее – ), разработан в целях применения положений ст. 76, 77, 78 Жилищного кодекса Российской Федерации жилищным управлением мэрии (далее – управление) при оформлении согласия (отказа) на передачу в поднаем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма.Порядок
2. Наниматель жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, с согласия в письменной форме наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи, а также граждан, не утративших право пользования жилым помещением, вправе передать часть занимаемого им жилого помещения, а в случае временного выезда все жилое помещение в поднаем. 
Для передачи в поднаем жилого помещения, находящегося в коммунальной квартире, требуется также согласие всех нанимателей и проживающих совместно с ними членов их семей, всех собственников и проживающих совместно с ними членов их семей.
3. Поднаниматель не приобретает самостоятельное право пользования жилым помещением. Ответственным перед наймодателем по договору социального найма жилого помещения остается наниматель.
4. В случае, если на момент обращения нанимателя в управление по вопросу передачи жилого помещения в поднаем договор социального найма на жилое помещение не оформлен, то до начала процедуры передачи жилого помещения в поднаем оформляется договор социального найма с теми лицами, которые уже проживают по месту жительства в данном жилом помещении. 
5. Для оформления согласия (отказа) на передачу в поднаем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, наниматель жилого помещения и проживающие совместно с ним члены его семьи, а также граждане, не утратившие право пользования жилым помещением, представляют в управление заявление и следующие документы:
- паспорт или иной документ, удостоверяющий личность, и его копию;

- выписку из поквартирной карточки;

- выписку из регистрационной карточки;
- выписку из финансового лицевого счета;

- документы, подтверждающие родственные отношения: свидетельство о заключении (расторжении) брака, свидетельство о рождении, судебное решение о признании членом семьи, свидетельство о перемене имени и их копии; 

- документ, подтверждающий правовые основания пользования жилым помещением (договор социального найма), и его копию;
- определение суда общей юрисдикции о принятии искового заявления к производству в случае, если к нанимателю жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения и если право пользования жилым помещением оспаривается в судебном порядке, и его копию;

- медицинские справки об отсутствии у проживающих в жилом помещении и вселяющихся в жилое помещение граждан одной из тяжелых форм хронических заболеваний, при которых совместное проживание с гражданином в одном помещении невозможно, перечень которых установлен постановлением Правительства Российской Федерации от 16.06.2006 № 378 «Об утверждении перечня тяжелых форм хронических заболеваний, при которых невозможно совместное проживание граждан в одной квартире», в случае вселения в коммунальную квартиру;
- документы Архивного фонда Российской Федерации;
- нотариально удостоверенную доверенность, в случае обращения представителя заявителя (членов семьи заявителя), и ее копию; 

- договоры , с другой стороны (составляется в количестве трех экземпляров, имеющих одинаковую юридическую силу).договоружилого помещения, подписанные нанимателем и членами его семьи, с одной стороны, а также поднанимателем и гражданами, вселяющимися в жилое помещение по данному поднайма 
6. Основаниями для отказа в принятии документов являются:

- наличие в документах подчисток либо приписок, зачеркнутых слов и иных не оговоренных в них исправлений;

- представление документов, исполненных карандашом;

- невозможность прочтения текста заявления;

- представление документов с повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать содержание;

- представление документов лицом, не наделенным соответствующими полномочиями.

7. В случае наличия оснований для отказа в приеме документов специалист управления, осуществляющий их прием, проставляет на представленном гражданами заявлении отметку об отказе в приеме заявления и документов с указанием причины отказа, заверяет указанную отметку своей подписью, делает копии заявления и прилагаемых документов для хранения в управлении и возвращает подлинники заявителю.
8. Передача жилого помещения в поднаем не допускается в случаях, если:

- отсутствует письменное согласие всех совершеннолетних членов семьи нанимателя, проживающих в жилом помещении, иных граждан, не утративших право пользования жилым помещением;
- отсутствует письменное согласие всех нанимателей, проживающих совместно с ними членов их семей, всех собственников и проживающих совместно с ними членов их семей, если передается в  жилое помещение, находящееся в коммунальной квартире; поднаем 
- в жилом помещении проживает или в него вселяется гражданин, страдающий одной из тяжелых форм хронических заболеваний, при которых совместное проживание с гражданином в одном помещении невозможно, перечень которых установлен постановлением Правительства Российской Федерации от 16.06.2006 № 378;
- после заключения договора поднайма жилого помещения общая площадь соответствующего жилого помещения на одного проживающего составит менее учетной нормы, а в коммунальной квартире – менее нормы предоставления;

- не представлены или представлены не в полном объеме документы, предусмотренные пунктом 5 настоящего Порядка.
9. Решение о согласии на передачу жилого помещения в поднаем либо об отказе на передачу жилого помещения в поднаем принимается мэрией города в срок не более 30 рабочих дней со дня представления нанимателем заявления и документов, указанных в пункте 5 настоящего Порядка.

10. Управление выносит на рассмотрение общественной комиссии по жилищным вопросам при мэрии города (далее – комиссия) заявление и представленные документы, по результатам рассмотрения которых разрабатывает и выносит в установленном порядке на согласование проект постановления мэрии города о передаче в поднаем предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда либо об отказе в передаче в поднаем предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

11. В течение 5 рабочих дней со дня принятия постановления мэрии города о передаче в поднаем предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда либо об отказе в передаче в поднаем предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда заявителю направляется уведомление.

12. Договор поднайма жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, заключается в письменной форме. Примерная форма договора поднайма приводится в приложении в настоящему Порядку.

Экземпляр договора поднайма жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, передается в управление.

13. В договоре поднайма жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, должны быть указаны граждане, вселяемые совместно с поднанимателем в жилое помещение.
14. Договор поднайма жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, является возмездным, заключается на срок, определяемый сторонами договора поднайма такого жилого помещения. Если в договоре поднайма срок не определен, договор поднайма считается заключенным на один год.
15. Порядок, условия, сроки внесения и размер платы за поднаем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, устанавливаются по соглашению сторон в договоре поднайма такого жилого помещения.

16. Прекращение и расторжение договора поднайма жилого помещения, предоставленного по договору социального найма, осуществляется в соответствии с нормами жилищного законодательства.
Приложение к Порядку
ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ДОГОВОРА ПОДНАЙМА №____

г. Череповец 






    «___» _______20___г.

 Гражданин __________________________________________________________ ,
                                         (Ф.И.О., паспортные данные, адрес места жительства)

являющийся нанимателем жилого помещения по адресу: ___________________ ________________________________, на основании договора социального найма от «___» ____20__г. №__ , именуемый в дальнейшем «Наниматель», с одной стороны, и гражданин_________________________________________________ ,
                                        (Ф.И.О., паспортные данные, адрес места жительства)

именуемый в дальнейшем «Поднаниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем:
1. Предмет Договора


1.1. По Договору поднайма жилого помещения Наниматель с согласия Наймодателя обязуется предоставить Поднанимателю в срочное возмездное владение и пользование жилое помещение (квартиру, комнату(ы), расположенное(ые) по адресу: г. Череповец, ул.____________ д. ___, корп. ____, кв. ___, жилой площадью __ кв. м, общей площадью ____кв. м для временного проживания в нем.


1.2. Договор поднайма жилого помещения заключается на срок _________
с «___»________20___г. по «___»_________20____ г.
2. Права и обязанности Нанимателя

 
2.1. Наниматель имеет право:


- требовать своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору;


- требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Поднанимателем жилищного законодательства Российской Федерации и условий настоящего Договора.


Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.


2.2. Наниматель обязан:


- после подписания Договора в течение __ дней предоставить в пользование Поднанимателю пригодное для проживания жилое помещение, указанное в п. 1.1 Договора, благоустроенное применительно к условиям города Череповца и отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям в соответствии с федеральным законодательством и правовыми актами мэрии города Череповца;

- дать согласие на регистрацию по месту пребывания Поднанимателя жилого помещения и членов его семьи в предоставленное в поднаем жилое помещение на срок действия Договора поднайма.


Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3. Права и обязанности Поднанимателя


3.1. Поднаниматель имеет право:


- на использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;


- на расторжение в любое время настоящего Договора.


Поднаниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 


3.2. Поднаниматель обязан:


- использовать жилое помещение, указанное в п. 1.1 Договора, только для проживания ________________________________________________________;
                                   (Ф.И.О. Поднанимателя и граждан, вселяемых совместно с ним)

- своевременно вносить установленную в п. 5 Договора плату за поднаем жилого помещения, предоставленного в соответствии с настоящим Договором;


- поддерживать в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии данное жилое помещение.


Поднаниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
4. Расторжение Договора


4.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.


4.2. Расторжение настоящего Договора по требованию Нанимателя допускается в установленном порядке в случае:


- невнесения Поднанимателем платы за пользование жилым помещением (платы за поднаем) более двух раз по истечении установленного Договором срока платежа;


- разрушения или повреждения жилого помещения Поднанимателем или членами его семьи;


- систематического нарушения прав и законных интересов соседей;


- использования жилого помещения не по назначению;


- иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

4.3. Договор поднайма может быть расторгнут по требованию любой из сторон в установленном порядке, если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, непригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния или если жилое помещение подлежит капитальному ремонту или сносу.


В случае расторжения настоящего Договора Поднаниматель и граждане, вселенные с Поднанимателем в жилое помещение, обязаны в течение _________ с момента расторжения настоящего Договора освободить занимаемое жилое помещение.

5. Внесение платы по Договору


За пользование жилым помещением, указанным в п. 1.1 Договора, Поднаниматель вносит плату в сумме _____ руб.  ___________________________
_____________________________________________________________________ .

(указывается порядок, условия и сроки оплаты за поднаем жилого помещения)

6. Прочие условия


6.1. Все изменения, дополнения к Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.


6.2. Если Договор поднайма жилого помещения заключен без указания срока, сторона - инициатор досрочного прекращения Договора обязана предупредить другую сторону о расторжении Договора за три месяца.


6.3. По вопросам, не предусмотренным Договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.


6.4. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, один из которых передается Нанимателю, второй – Поднанимателю. Один экземпляр Договора хранится в жилищном управлении мэрии.

Все экземпляры Договора имеют одинаковую юридическую силу.

7. Подписи сторон
Наниматель:

__________________________________
    (фамилия, имя, отчество полностью)

__________________________________

                 (паспортные данные)

Поднаниматель:
__________________________________
      (фамилия, имя, отчество полностью)

__________________________________ 

______________________

                   (паспортные данные) 



(дата заключения Договора)

