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Приложение 1
к постановлению мэрии города

от 12.05.2017 № 2176
ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ 

В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН ГОРОДА ЧЕРЕПОВЦА
Введение

Постановлением Министров РСФСР № 240 от 21 апреля 1977 г. была установлена граница городской черты города Череповца Вологодской области. Согласно ст. 82 Земельного Кодекса РСФСР в редакции, действующей на момент установления границы городской черты города Череповца, под термином «городская черта» понималась внешняя граница земель города, которая отделяла их от других земель единого государственного земельного фонда, она определялась на основе генерального плана и технико-экономических основ развития города.

В настоящее время в соответствии с действующим Земельным Кодексом РФ от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ понятие «городская черта» не используется, его заменило понятие «границы населенного пункта» (статья 82), а именно границы, отделяющей категорию земель населенных пунктов от земель иных категорий.

В связи с вышесказанным, установленная в 1977 году граница городской черты города Череповца была принята за границу населенного пункта город Череповец, повторяющую собой границу муниципального образования (городского округа). Данная граница населенного пункта была установлена утвержденным генеральным планом городского округа «Город Череповец», разработанного Федеральным государственным унитарным предприятием «Научно-исследовательский и проектный институт по разработке генеральных планов и проектов застройки городов» (ФГУП «НИИПГрадостроительства») в 2004 – 2005 годах по договору № 1612 от 5 января 2004 года с управлением архитектуры и градостроительства мэрии. Генеральный план утвержден решением Череповецкой городской Думы от 28 ноября 2006 г. № 165 «О Генеральном плане города Череповца».

В 2013 году согласно решению Череповецкой городской Думы от 29.10.2013 № 191 «О внесении изменения в Генеральный план города Череповца» в графические материалы к Генеральному плану города Череповца, утвержденному решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 № 165, были внесены изменения. Согласно данным основного чертежа Генерального плана в новой редакции из границ населенного пункта города Череповца был исключен земельный участок с кадастровым номером 35:21:0102003:118. При этом административно-территориальная граница муниципального образования «Город Череповец» осталась без изменения. Необходимость исключения указанного земельного участка из границ населенного пункта была обусловлена соблюдением требований к объектам размещения отходов, изложенных в статье 12 Федерального закона от 24 июня 1998 № 89 - ФЗ «Об отходах производства и потребления».

Также в 2015 году согласно решению Череповецкой городской Думы от 03.03.2015 № 18 «О внесении изменения в Генеральный план города Череповца» в графические материалы к Генеральному плану города Череповца, утвержденному решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 № 165, были внесены изменения. Согласно данным основного чертежа Генерального плана в новой редакции из границ населенного пункта города Череповца были исключены четыре земельных участка с кадастровыми номерами 35:21:0102003:371; 35:21:0102003:117; 35:21:0102003:116; 35:21:0102003:33. При этом административно-территориальная граница муниципального образования «Город Череповец» осталась без изменения.

Решением Череповецкой городской Думы от 6 июля 2015 г. № 127 «О внесении изменения в Генеральный план города Череповца» из границ населенного пункта города Череповца были исключены девять земельных участков с кадастровыми номерами 35:21:0101001:270; 35:21:0102003:372; 35:21:0102003:31; 35:21:0102003:4; 35:21:0102003:399; 35:21:0102003:468; 35:21:0102002:196; 35:21:0102002:195; 35:21:0102001:5749, общая площадь которых составила 12902846 кв. м.

В 2015 году в соответствии с муниципальным контрактом разработан проект внесения изменения в Генеральный план города Череповца с расчетным сроком до 2035 года. Он утвержден решением Череповецкой городской Думы от 24.02.2016 № 42. Указанным проектом была уточнена площадь земель населенного пункта.
Согласно данным действующего Генерального плана города Череповца общая площадь земель населенного пункта составляет 11525,4 га.
Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим направления градостроительного и социально-экономического развития, функционально-территориальное зонирование и архитектурно-планировочную структуру территории с учетом интересов населения.

Основания для внесения изменений в Генеральный план города Череповца

Работа по внесению изменений в Генеральный план города Череповца выполнена на основании постановления мэрии города от 04.05.2017 № 2064 «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план города Череповца».
Цели разработки

Подготовка документов для внесения изменений в документы территориального планирования города Череповца;

использование имеющихся территориальных ресурсов для формирования эффективного использования территории;

решение проблем, связанных с размещением отходов производства и потребления, соблюдение требований к территориям размещения отходов;
корректировка границы функциональных зон на территории набережной р. Шексны в створе улицы М. Горького: изменение части территории функциональной зоны спортивных комплексов и сооружений, зоны скверов, парков, бульваров, садов на  зону общественно – делового и коммерческого назначения;
отображение в материалах Генерального плана объекта местного значения – физкультурно-оздоровительный комплекс на пересечении ул. Городецкой-Сазонова в Зашекснинском районе.
Планируемое развитие территории

1. Внесение изменений в Генеральный план города Череповца в части исключения земельного участка из границы населенного пункта, площадь которого составляет 89875 кв. м.

Характеристика земельного участка, планируемого к переводу в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
Кадастровый номер земельного участка: 35:21:0102003:476
Категория земель: земли населенных пунктов

Разрешенное использование: эксплуатация свалки промышленных отходов
Площадь: 89875 кв. м.

Таким образом, после осуществления процедуры перевода указанного земельного участка общая площадь земель населенного пункта должна сократиться на 89875 кв. м. и составит 11516,4 га.

Особенности перевода земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию предусмотрены статьей 8 Федерального закона от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую». 
Согласно данной статье изменение границ населенных пунктов, а также исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию. Согласно пункту 1 статьи 84 Земельного Кодекса РФ установлением или изменением границ населенных пунктов является:

- утверждение или изменение генерального плана городского округа, поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования;

- утверждение или изменение схемы территориального планирования муниципального района, отображающие границы сельских населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования.


Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую считается состоявшимся с даты осуществления государственного кадастрового учета земельных участков в связи с изменением их категории.

Переоформление правоустанавливающих документов на земельные участки, в отношении которых приняты акты о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую, не требуется.

2. Внесение изменений в Генеральный план города Череповца в части корректировки границы функциональных зон.

Изменение границы функциональных зон на территории набережной р. Шексны в створе улицы М. Горького: изменение территории функциональной зоны спортивных комплексов и сооружений, части зоны скверов, парков, бульваров, садов на зону общественно – делового и коммерческого назначения вызвано необходимостью размещения в указанном месте объекта общественно – делового и коммерческого назначения.
Указанные изменения не противоречат нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному и рациональному использованию территории города Череповца.
3. Отображение в материалах Генерального плана города Череповца объекта местного значения – физкультурно-оздоровительный комплекс на пересечении ул. Городецкой - ул. Сазонова в Зашекснинском районе.
Выводы:

1. Внесение изменений в Генеральный план города Череповца в части исключения земельного участка площадью 89875 кв. м с кадастровым номером 35:21:0102003:476 из границ населенного пункта города Череповца  в целях определения места размещения полигона промышленных отходов.
Описанное изменение Генерального плана изменяет границу населенного пункта города Череповца и, как следствие, ведет к началу процедуры перевода земельного участка с кадастровым номером 35:21:0102003:476 из категории земель населенного пункта в категорию земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

Изменение категории земельного участка с кадастровым номером 35:21:0102003:476 позволит органам местного самоуправления осуществлять полномочия, предусмотренные Федеральным законом от 06 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на всей территории муниципального образования «Город Череповец», в том числе в части организации мероприятий по охране окружающей среды в границах городского округа, благоустройству его территории, организации сбора, вывоза, утилизации и переработке бытовых и промышленных отходов.
Общая площадь земель населенных пунктов уменьшится на 89875 кв. м. и составит 11516,4 га.
В проекте учтены требования Федерального закона от 24 июня 1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», а также приказа Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 30 сентября 2011 г. № 792 «Об утверждении порядка ведения государственного кадастра отходов».

Изменение границы населенного пункта не противоречит документам территориального планирования, действующим на территории муниципального образования «Город Череповец».

Основные технико-экономические показатели

	№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Согласно проекту внесения изменений

	1
	Общая площадь земель в границах муниципального образования - всего, в том числе:
	га
	12988,1
	12988,1

	1.1.
	Земли населенных пунктов
	га
	11525,4
	11516,4

	1.2.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	1462,7
	1471,7


2. Внесение изменений в Генеральный план города Череповца в части корректировки границы функциональных зон на территории набережной р. Шексны в створе улицы М. Горького: изменение территории функциональной зоны спортивных комплексов и сооружений, части зоны скверов, парков, бульваров, садов на  зону общественно – делового и коммерческого назначения.
Указанное изменение позволит создать комфортную городскую среду, разработать оптимальные архитектурно-градостроительные и экономически целесообразные решения развития, застройки и обустройства территории набережной.

3. Внесение изменений в Генеральный план города Череповца в части отображения объекта местного значения – физкультурно-оздоровительного комплекса на пересечении ул. Городецкой - ул. Сазонова в Зашекснинском районе на карте планируемого размещения объектов местного значения городского округа (физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение), объекты по утилизации и переработке бытовых и промышленных отходов в п. 2.3 «Объекты физической культуры и массового спорта» таблицы 1 Положения о территориальном планировании. 
Внесение изменений в Генеральный план города Череповца
В Генеральный план города Череповца, утвержденный решением Череповецкой городской Думы от 28.11.2006 № 165, вносятся следующие изменения:

приложение 2 «Карта функциональных зон» излагается в новой редакции согласно приложению 2 к настоящему постановлению;

приложение 3 «Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав городского округа» излагается в новой редакции согласно приложению 3 к настоящему постановлению;

приложение 4 «Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа (физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение), объекты по утилизации и переработке бытовых и промышленных отходов» излагается в новой редакции согласно приложению 4 к настоящему постановлению;

приложение 5 «Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа. Объекты транспортной инфраструктуры» излагается в новой редакции согласно приложению 5 к настоящему постановлению;

приложение 6 «Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа. Объекты инженерной инфраструктуры (водоотведение)» излагается в новой редакции согласно приложению 6 к настоящему постановлению;

приложение 7 «Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа. Объекты инженерной инфраструктуры (теплоснабжение и газоснабжение)» излагается в новой редакции согласно приложению 7 к настоящему постановлению;

приложение 8 «Карта планируемого размещения объектов местного значения городского округа. Объекты инженерной инфраструктуры (электроснабжение и связь)» излагается в новой редакции согласно приложению 8 к настоящему постановлению.
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