Приложение 4

Проект договора 

о комплексном освоении территории 

в целях строительства жилья экономического класса

г. Череповец                                                               «____»______________ 20__ года

Мэрия города Череповца в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________________________________, именуемая в дальнейшем «Мэрия», с одной стороны, и _______________________, в лице ____________________________________, действующего на основании _____________________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании протокола «Об итогах аукциона» от ___________ № ____, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего Договора является комплексное освоение в целях строительства жилья экономического класса территории 108 мкр. Зашекснинского района, ограниченной улицами Рыбинская, Монтклер, Липухина и Шекснинским пр., на земельном участке из земель населенных пунктов с кадастровым номером 35:21:0503001:27, площадью 188 835 кв. м.

Вид разрешенного использования земельного участка: многоэтажные многоквартирные жилые дома; объекты образования (объекты дошкольного, начального и среднего общего образования); объекты здравоохранения (медицинские учреждения без стационаров); аптеки; административные учреждения и офисы; кредитно-финансовые учреждения; объекты культуры и искусства; спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения; объекты торговли (кроме рынков); объекты общественного питания; объекты бытового обслуживания; объекты инженерной инфраструктуры; надземные автостоянки закрытого типа; многоуровневые автостоянки; встроенно-пристроенные помещения (далее по  тексту – Территория, Участок).

1.2. Условия использования земельного участка определяются договором аренды земельного участка с кадастровым № 35:21:0503001:27, заключаемым одновременно с заключением настоящего Договора.

1.3. Комплексное освоение территории включает в себя:

- подготовку документации по планировке территории;

- образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка с кадастровым № 35:21:0503001:27 в соответствии с утвержденным проектом межевания территории;

- строительство на образованных земельных участках многоквартирных жилых домов. При этом минимальная общая площадь жилых помещений в них, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, определяется в соответствии с пунктом 3.7.1 настоящего Договора;

- строительство на образованных земельных участков иных объектов в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

2. Срок действия договора

2.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами.

2.2. Срок действия Договора – до 01.07.2017.

2.3. Срок действия Договора устанавливается в целях участия Застройщика в реализации программы «Жилье для российской семьи» в рамках государственной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации» и может быть продлен в случае внесения изменений в нормативные правовые акты Правительства Российской Федерации, регулирующие сроки реализации программы.

В случае продления срока действия Договора по соглашению сторон могут быть изменены сроки выполнения обязательств, предусмотренные разделом 3 настоящего договора.

2.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.

3. Порядок и сроки комплексного освоения территории

Комплексное освоение территории осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1. Мэрия принимает решение о подготовке документации по планировке территории 108 мкр. Зашекснинского района путем принятия постановления мэрии города в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня поступления соответствующего заявления от Застройщика и выдает Застройщику задание на разработку документации по планировке территории, содержащее основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории земельного участка, в том числе плотности и параметрам застройки в течение 5 (пяти) рабочих дней после принятия постановления мэрии города о принятии решения о подготовке документации по планировке территории 108 мкр. Зашекснинского района.

3.2. Застройщик осуществляет подготовку документации по планировке территории в срок не позднее 3 (трех) месяцев со дня получения от Мэрии (управление архитектуры и градостроительства мэрии) задания на разработку документации по планировке территории и направляет ее в Мэрию (управление архитектуры и градостроительства мэрии) для последующего рассмотрения и утверждения.

3.3. Мэрия (управление архитектуры и градостроительства мэрии) в течение 30 (тридцати) дней со дня поступления документации по планировке территории, включая проект межевания, осуществляет проверку представленной документации на соответствие требованиям градостроительного законодательства и по результатам проверки принимает решение о направлении такой документации на утверждение мэру города либо об отклонении документации и направлении ее на доработку.

3.4. Проект планировки территории 108 мкр. Зашекснинского района, включая проект межевания, утверждается мэром города в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования в течение 14 (четырнадцати) дней со дня его представления.

Исполнение настоящего обязательства подтверждается постановлением мэрии города об утверждении проекта планировки территории 108 мкр. Зашекснинского района, включая проект межевания.

3.5. Застройщик в соответствии с утвержденным проектом межевания территории (в составе документации по планировке территории) в срок не позднее 2 (двух) месяцев с даты утверждения проекта планировки территории 108 мкр. Зашекснинского района осуществляет образование земельных участков из участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в том числе осуществляет подготовку схемы расположения земельных участков; обеспечивает за свой счет выполнение кадастровых работ в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета образованных земельных участков в орган кадастрового учета.

Исполнение настоящего обязательства подтверждается полученными кадастровыми паспортами на образованные земельные участки.

3.6. Мэрия (комитет по управлению имуществом города) осуществляет при необходимости установление (изменение) вида разрешенного использования образованных земельных участков и предоставление Застройщику в соответствии с земельным законодательством образованных земельных участков, необходимых для исполнения обязательств по настоящему Договору, в аренду без проведения торгов.

Исполнение настоящего обязательства подтверждается заключенными договорами аренды соответствующих земельных участков.

3.7. Застройщик обеспечивает на Участке или на земельных участках, образованных из такого земельного участка:

3.7.1. Строительство многоквартирных домов с объемом жилья, соответствующего условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащего передаче или продаже по договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договорам купли-продажи жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, не менее 50 000 (пятьдесят тысяч) кв. метров общей площади жилых помещений (в соответствии с разрешением на строительство, выданным управлением архитектуры и градостроительства мэрии).

3.7.2. Строительство детского сада, иных объектов социальной инфраструктуры, объектов транспортной и коммунальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории и ввод указанных объектов в эксплуатацию.

3.7.3 Строительство иных, не указанных в пунктах 3.7.1 и 3.7.2 настоящего Договора, объектов в соответствии с проектом планировки территории.

3.7.4. Благоустройство, в том числе озеленение.

Максимальные сроки выполнения обязательства: 01.07.2017.

3.8. Мэрия обеспечивает проектирование и строительство за границами Участка или земельных участков, образованных из такого земельного участка, объектов транспортной инфраструктуры.

3.9. Застройщик на возмездной основе передает построенные за свой счет объекты социальной инфраструктуры в муниципальную собственность.

Порядок, срок передачи указанных объектов в муниципальную собственность, а также их стоимость определяются путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору в срок, не превышающий 3 месяцев с даты государственной регистрации права собственности на объекты.
Срок передачи объектов социальной инфраструктуры в муниципальную собственность не должен превышать 3 месяцев с момента заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.
3.10. В срок не позднее 2 (двух) месяцев с даты утверждения проекта планировки территории 108 мкр. Зашекснинского района стороны заключают дополнительное соглашение к Договору, предусматривающее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

4. Порядок реализации (передачи, продажи) жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса

Указанные в пункте 3.7.1 настоящего Договора жилые помещения, соответствующие условиям отнесения к жилью экономического класса в объеме не менее 50 000 (пятьдесят тысяч) кв. м общей площади, Застройщик реализует в порядке, предусмотренном настоящим разделом по цене, не превышающей ________________ за квадратный метр общей площади жилого помещения.

4.1 Застройщик предоставляет в Мэрию (жилищное управление мэрии) по форме, установленной Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации:

1) информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам;

2) информацию о вводе многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки в эксплуатацию, о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам. Эта информация должна быть представлена в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод таких домов в эксплуатацию, за исключением случаев, если в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки в отношении всех жилых помещений, подлежащих продаже или передаче по максимальной цене одного квадратного метра жилья экономического класса, заключены договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, муниципальные контракты и (или) предусмотрено заключение муниципальных контрактов;

3) проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров;

4) информацию о сроке заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса.

4.2. Мэрия (жилищное управление мэрии) размещает на официальном интернет-сайте Правительства Вологодской области и мэрии города Череповца информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, а также проекты договоров в течение трех рабочих дней со дня представления Застройщиком указанной информации.

4.3. Застройщик заключает с гражданами, включенными в списки граждан, имеющих право на приобретение жилья экономического класса в рамках программы «Жилье для российской семьи» государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации», в отношении указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора жилых помещений, по цене, не превышающей за один квадратный метр общей площади жилого помещения экономического класса _____________ тыс. руб., договоры:

1) участия в долевом строительстве жилья экономического класса в период со дня размещения Мэрией информации, указанной в подпункте 1 пункта 4.1 настоящего Договора, до дня ввода в эксплуатацию объектов, указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора;

2) купли-продажи жилья экономического класса в течение 6 (шести) месяцев со дня ввода в эксплуатацию объектов, указанных в пункте 3.7.1 настоящего Договора.

4.4. В случае если в течение 6 (шести) месяцев после ввода в эксплуатацию объекта жилищного строительства жилье экономического класса в таких объектах не будет приобретено гражданами, имеющими право на его приобретение, указанное жилье по выбору Застройщика может быть:

4.4.1. Продано или предоставлено застройщиком во владение и (или) пользование иным лицам на условиях, в том числе по цене, установленных соглашением сторон сделки.

4.4.2. Продано открытым акционерным обществам «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию или «Агентство финансирования жилищного строительства» по цене, не превышающей ________________ за квадратный метр общей площади жилого помещения.

5. Ответственность Сторон. Обеспечение исполнения обязательств.

5.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.

5.3. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных любым из пунктов 3.2, 3.5, 3.7.3 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей.

5.4. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных любым из пунктов 3.7.1, 3.7.2, 3.7.4, 3.9 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 150 000 (сто пятьдесят тысяч) рублей.

5.5. Изменение сроков выполнения обязательств по договору в соответствии с пунктом 2.3 настоящего договора не освобождает Застройщика от выплаты неустойки за просрочку исполнения обязательств, срок исполнения которых наступил до момента внесения изменений в настоящий договор.

6. Изменение и расторжение договора

6.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий Договора.

Кроме того Договор может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по инициативе любой из сторон в случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1.

6.2. При досрочном расторжении настоящего Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и (или) договоры аренды образованных из него земельных участков.

6.3. Мэрия вправе расторгнуть Договор в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктами 3.2, 3.5.

6.4. Изменение условий настоящего Договора на основании соглашения Сторон данного Договора или по требованию одной из его Сторон не допускается, за исключением предусмотренных Договором случаев.

6.5. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия

7.1. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 

7.2. Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Договора, путем взаимных переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение одного месяца путем двусторонних переговоров, каждая из сторон сохраняет за собой право обращаться в арбитражный суд Вологодской области. Споры между сторонами рассматриваются в арбитражном суде Вологодской области.

7.3. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

8. Адреса и реквизиты сторон
